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Buro fur Bauadministration

Neubau Mehrfamilienhduser Sagerei Ebikon
Vergabeverhandlung BKP 292 Bauingenieur, Basler & Hofmann, Luzern

Der Gang vor Gericht wegen des Gestal-
tungsplans und der Bachéffnung hat eine
lingere Verzogerung in das Projekt ge-
bracht. Hat lhre Offerte vom 12. Novem-
ber 2014 noch Giiltigkeit?

Ja.

Der Gestaltungsplan musste mit minima-
len Anderungen neu eingegeben wer-
den. Das Submissionsprojekt ist davon
nicht betroffen. Zur Beschleunigung
wurde das Baugesuch auch bereits ein-
gereicht. Wir rechnen nun mit folgenden
ungefahren Terminen:

Bewilligung Bachéffnung und Beginn

Ausflihrungsplanung Bach:
Dezember 2015 / Januar 2016;
anschliessend Ausfiihrung Bach

Bewilligung Gestaltungsplan und Beginn
Fachplanungen:
Februar / Mirz 2016

Wir kénnen uns auf jeden Fall gentigend
Zeit fiir diese Arbeiten nehmen. Es wiirde
mich aber dennoch interessieren, wie es
mit den Terminen aussieht.

Haben Sie Fragen zur Ausschreibung?

Nein.

Sie haben sicher gesehen, dass vorlie-
gend die Kosten ganz zentral sind und
grosster Beachtung bediirfen. Gewiss
spielen die Kosten immer eine wichtige
Rolie. Kénnen Sie hier aber noch einen
Zacken mehr drauf legen?

Wir werden uns mit der Wirtschaftlichkeit
die grésste Miithe geben und insbesondere
auch auf Zielkonflikte, etwa mit der Flexibi-
litat, hinweisen und wo méglich auch quan-
tifizieren. Deckenstarken und Armierungs-
gehalt werden wir mit den letzten Mitteln
optimieren.

Sind bei den Teilleistungsprozenten Re-
duktionen gegeniiber SIA fiir den Pro-
jektstand moglich?

Schon, aber wir drticken das mit einem
Rabatt liber alles aus.




Blro flr Bauadministration

Gebaude 371 steht am Fuss eines Han-
ges. Es ist mit Hangwasser zu rechnen. Ist
die Planung dieser Entwdsserung einge-
rechnet?

Was ist mit der Fachbauleitung Baugru-
benaushub und Béschungssicherungen
gemeint?

Das werden wir nicht beanspruchen.

Das ist Teil der Grundleistungen.

Hier geht es um zusatzliche Leistungen wie
Protokollfiihrung und Ausmass.

Und Minergie Eco?

Ist eingerechnet.

Zusatzlich bitte ich Sie noch um Offerte
fiir die Ausfiihrung der Bach6ffnung von
rund 70 Laufmeter mit Stiitzmauer zum
bestehenden Bauernhaus gemadss fol-
genden Unterlagen

Hydraulische Berechnung

Nachweis Béschungsstabilitat und

Rampenstabilitat

Diese Offerte erhalten Sie in den kommen-
den Tagen.

(Hier hinten angefiigt.)

Ist ein Abgebot méglich?

Wir offerieren bei den Mehrfamilienhau-
sern einen Rabatt von 7%.

Kann der Erdbebennachweis fiir das
Baugesuch bereits in den kommenden
Tagen erfolgen?

Ja. Den Erdbebennachweis wiirden wir bei
Zustandekommen des Vertrages innerhalb
von hochstens zwei Wochen abgeben.

Wir rechnen zwar (iberhaupt nicht da-
mit. Falls aber der Gestaltungsplan oder
die Bachoffnung wider Erwarten nicht
bewilligt werden sollten, welchen Betrag
musste lhnen die Bauherrschaft fiir den
Erdbebennachweis und Auflésung des
Vertrages bezahlen?

Das waéren Fr. 2700.-.

Luzern, 16./23.11.2015 / Biro fiir Bauadministration
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Buro fir Bauadministration

1 Absicht

Auf dem Geldnde der ehemaligen ,Sagi’ in Ebikon werden zwei Mehrfamilienhduser er-
stellt, ein 16-Familienhaus auf Grundstiick Nr. 371 und ein 20-Familienhaus auf Grund-
stiick Nr. 684. Wir gehen davon aus, dass bis zur Realisierung von Letzterem die erwarte-
te Zonenplanungsrevision von statten gegangen sein wird, und dass dann ein 5. Segment
rechts mit 5 weiteren Wohnungen méglich ist. Die Aufgabe wird erfillt, wenn eine hochst
wirtschaftlich, 6kologisch und sozial' nachhaltige Anlage erschaffen wird. Allfillige Ziel-
konflikte werden diskutiert und fallweise entschieden.

Um das bestmégliche Kosten-Nutzen-Verhiltnis zu erreichen, sind die Wohnungen auf
nur zwei Typen reduziert, die sich streng wiederholen, mit folgenden zwei Ausnahmen:
4.5-Zimmerwohnungen im Erdgeschoss ohne Wintergarten; aussen liegendes Treppen-
haus und breiteres Zimmer mit Seitenfenster beim 5. Segment des 25-Familienhauses.
Dies erlaubt, sich auf nur diese zwei Typen zu konzentrieren und so mit entsprechend ge-
ringem Aufwand das Beste heraus zu holen.

2 Baubeschrieb

Massivbauweise, Schallschutz Mindestanforderungen SIA 181, Apparate und Duschenab-
ldufe schaligeddmmt, verputzte Aussenwarmedammung, Siidwestfassade praktisch ganz
verglast, Mansardendach mit Tragkonstruktion aus Holz, Erdsonden monovalent, Warme-
pumpen schwingungsgedampft, Free Cooling, erganzende Fotovoltaik fiir einen Anteil er-
neuerbarer Energien von 75%, Raumtemperatur-Timer in den Wohnungen, Warmwasser-
messung pro Wohnung, Kochen elektrisch, Combisteamer, Sonnenschutz generell moto-
risch und im Wohnzimmer und Wintergarten gesteuert mit Luftfeutigkeitsfiihler, schall-
dimmende Fensterliifter bei den Schlafzimmern des 16-Familienhauses, mechanische Be-
luftung bei den Kiichen der Dachgeschosse, Minergie-Eco ohne mechanische Bellftung,
Anschlisse fiir Telefon und Kabelfernsehen in allen Wohn- und Schlafraumen, Anschluss-
moglichkeit fiir Closomat, Waschmaschine und Tumbler in den Wohnungen sowie fiir
Cheminéedfen mit Kaminventilator in den Dachgeschossen, Schaltzimmer, Treppenhdu-
ser mit Wallwashern, Video-Gegensprechanlage, Tire zwischen Einstellhalle und Trep-
penhaus motorisch, Ladestationen fir Elektroautos und Flyers, Einstellhalle natlirlich be-
liftet, Warmepumpentumbler, Apparate Waschkiichen mit Miinzautomaten, Container-
raum und Clubrdume mit Fortluftanlage, Keller in den 2. Untergeschossen mit Luftent-
feuchter mit Kanalisationsanschluss, Mauerkragen gegen Hangdruck resp. stehendes
Wasser, Kellersteckdosen auf Wohnungszihler, Disponibel separat gemessen. Die Woh-
nungen verfiigen Gber einen gehobenen Ausbaustandard.

3 Stand der Planung / Termine / Vereinfachte Planung / Phasengerechtes Vorgehen

Die Bewilligung des Gestaltungsplanes wird auf Frithjahr 2015 erwartet. Zu diesem Zeit-
punkt kann die Bearbeitung durch die Fachplaner einsetzen. Das Projekt liegt in einem
friihen Werkplanstadium vor. Vorbehaltlich allfélliger Korrekturen aus den Bewilligungs-

! Anhaltende hohe Kunden-, d.h. Mieterzufriedenheit mit geringer Fluktuation

Einfache Gesellschaft Wicki, Neubau Mehrfamilienhduser Ségerei Ebikon
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verfahren und Anderungen, die durch die Bearbeitung durch die Fachplaner entstehen,
ist das Projekt in der vorliegenden Fassung zur Ausfiihrung gesetzt. Voraussichtliche Ter-

mine:
Baubeginn 16-Familienhaus: Frihjahr 2016
Baubeginn 25-Familienhaus: zirka Sommer 2017 mit winterbedingter Einstellung

der Rohbauarbeiten

Obwobhl der fortgeschrittene Planungsstand durch entfallende Vorprojektvarianten und
die vereinfachte Planung durch Verwendung der gleichen Architekten-Plangrundlagen in
Vorprojekt, Projekt und Ausfiihrungsprojekt sowie Gradlinigkeit durch Entfallen der (bli-
chen Projektidnderungen eine erhebliche Rationalisierung bei der Bearbeitung erlaubt, er-
folgt das Vorgehen phasengerecht, d.h. man wird in den Pldanen 1:50 zuerst nur die kon-
zeptionelle Ebene bearbeiten mit der Kostenschatzung, dann die Ebene Bauprojekt mit
dem Kostenvoranschlag, etc.

4 Allgemeine Bedingungen zur Submission

Fiir die Submission sind beiliegende Pline des Buro fiir Bauadministration verbindlich.
Fiir die Teilnahme an dieser Submission wird keine Entschdadigung bezahlt. Ein Vertrag
wiirde nach SIA mit den in dieser Ausschreibung formulierten Erganzungen und Prazisie-
rungen und dem Ergebnis einer allenfalls stattfindenden Vertragsverhandlung abge-
schlossen.

5 Leistungen des Beauftragten und deren Vergiitung

Die Leistungen des Beauftragten umfassen samtliche, fir eine fachgerechte und vollstan-
dige Arbeit erforderlichen Teilleistungen q und werden wie folgt vergiitet:

Phase SIA Offerte?
Vorprojekt 6% . %
Bauprojekt, Bewilligungsverfahren, Auflageprojekt 24% ... %
Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag 10% ... %
Zwischentotal bis vor Ausfiihrungsprojekt 0% ... %
Ausfiihrungsprojekt, Ausfilhrung (ohne Beihilfe bei der Abrechnung) 45% ... %
Baukontrollen, Anderungswesen, Dokumentation 10% 10%
Total, inkl. Fachbauleitung {(ohne Beihilfe bei der Abrechnung) 95% veeens %0

2 burchschnittlicher Prozentsatz und Reduktion wegen vereinfachter Bearbeitung gemiss Ziffer 3.

Einfache Gesellschaft Wicki, Neubau Mehrfamilienhduser Sagerei Ebikon
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Zu den Grundleistungen gehoéren ebenfalls folgende Leistungen:

die Koordination und Fachkoordination mit den anderen Planern und Spezialisten;
die Ermittlung der Betriebskosten;

die Nachweise und Eingaben bei den Behérden;

die Evaluation und Durchfiihrung der baulichen Massnahmen von Minergie-Eco’;

beim Elektroingenieur die RWA-Anlagen, die Fotovoltaik-Anlagen inkl. Netzeinspei-
sung, Bewilligungs- und Subventionswesen, die Beleuchtung der allgemeinen Radume
und der Umgebung mit separatem Devis und Montage durch den Elektriker;

beim HLK-Ingenieur die Liftschachtentliiftungen, die Energiebedarfsberechnungen,
die fachliche Bearbeitung von Subventionsgesuchen, die Leitung der Fachkoordinati-
on und die Erstellung der Koordinationspldane, ebenso der Nachweis des sommerli-
chen Wiarmeschutzes, bei den Erdsonden auch die Entsorgung des Bohrschlamms.
Die tiblichen Variantenvergleiche verschiedener Energiekonzepte im Vorprojekt sind
nicht zu erstellen. Die Planung der Kamine und Zuluftanlagen der Cheminéedfen er-
folgt bauseits;

beim Sanitaringenieur die Ausflockung der Installationsschachte, die Abwasserpum-
pen, Kanalisation, Meteorleitungen zu den Retentionsweihern, Sickerleitungen sowie
die Verldangerung der Brunnenleitung;

Der Warmeschutznachweis wird vom Bauphysiker erbracht;
Planung und Ausfliihrung der Bachéffnung sind nicht Gegenstand dieser Submission;

Versand der Devis, Vertragsverhandlungen, Ausfertigung der Werkvertrage und der
Kontakt mit der Verwaltung erfolgen durch das Biiro fiir Bauadministration.

Die Honorierung erfolgt nach den Baukosten auf Grund der genehmigten Unternehmer-
Schlussabrechnung. Dabei wird ein aus den Baukosten abgeleitetes Honorar vereinbart.
Gerechnet wird mit den Faktoren ,, durchschnittlicher Zeitaufwand” und auftragsspezifi-
scher ,,prognostizierter Zeitaufwand” und nicht mit dem effektiven Zeitaufwand fiir das

Projekt.

Die voraussichtlichen aufwandbestimmenden Baukosten betragen exkl. MWST
16-Fam.-Haus 371 25-Fam.-Haus 684

Hang-, Béschungssicherungen, spez. Fundation 70°000.- 60°000.-

Anteil Baustelleneinrichtung Baumeister
Stahlbetonarbeiten
Stahlbauarbeiten Vordach EG und Mansardendach

30% des tragenden Mauerwerks 1'570°000.- 2°150°000.-
total pro Haus B; = 1640°000.- B,=2210'000.-
Insgesamt B, + B, =3'850°000.-

® Ohne mechanische Liiftung; Massnahmen gemiss Beilage
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Fiir Fachbauleitung, Inbetriebnahme und Abschluss der zeitlich getrennt ausgefiihrten
Bauten gelten die Teilbausummen, fiir die vorgédngigen, zusammen erbrachten Teilleis-
tungen die Gesamtbausumme.

Die statistischen Werte Z1 und Z2 von 2014 sind publiziert mit 1= 0.075
und Z2 = 7.230

Der Grundfaktor p fiir den Stundenaufwand berechnet sich nach der Formel

p =Z1 + 72 / dritte Wurzel B,

hier fir die Phasen bis vor Ausfiihrungsprojekt p1= 0.121
und fir das Ausfiihrungsprojekt bis zum Abschluss 16-Familienhaus p;/16 = 0.136
resp. Ausflihrungsprojekt bis zum Abschluss fur das 25-Familienhaus pz/2s = 0.131
Als Schwierigkeitsgrad offeriert der Fachplaner n=

Der Anpassungsfaktor wird festgelegt mit r= 0.55

Er berticksichtigt die Wiederholung der Wohnungstypen.
Der Teamfaktor wird offeriert mit i=
der Faktor fiir Sonderleistungen mit s=

und der Stundenansatz exkl. MWST mit h=

Der durchschnittliche Zeitaufwand wird wie folgt berechnet:
Tm=Bxp/100xnxqg/100 x r

hier fiir die Phasen bis vor Ausfiihrungsprojekt Tm1 =
und fiir das Ausfiihrungsprojekt bis zum Abschluss 16-Familienhaus Tmy/16 =

resp. Ausfiihrungsprojekt bis Abschluss fiir das 25-Familienhaus Tm2/2s =

der auftragsspezifisch prognostizierte Zeitaufwand

Tp=Tmxi

hier fiir die Phasen bis vor Bauleitung To1 =
und fiir das Ausfiihrungsprojekt bis zum Abschluss 16-Familienhaus Tp;/16 =

resp. Ausfihrungsprojekt bis Abschluss fiir das 25-Familienhaus Tm2/2s =

und das Honorar
H=Tpxsxh

hier flir die Phasen bis vor Bauleitung H; =

Einfache Gesellschaft Wicki, Neubau Mehrfamilienhduser Sagerei Ebikon
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und fir das Ausfiihrungsprojekt bis zum Abschluss 16-Familienhaus Hy/6 =
resp. Ausfiihrungsprojekt bis Abschluss fiir das 25-Familienhaus Hy/2s =
und das Honorar als Ganzes H=
zuziiglich MWST 8%

ergibt das Total des Honorars inkl. MWST von

6 Nebenkosten

Reisezeit wird nicht entschadigt
Reisespesen werden nicht entschadigt
Kopien und Planplots im eigenen Betrieb:

Kopien schwarz/weiss A4 Fr.0.20

Kopien schwarz/weiss A3 Fr. 0.40

Kopien farbig A4 Fr.0.90

Kopien farbig A3 Fr. 1.80

Die Kopien und Planplots im Repro-Betrieb werden gemeinsam submittiert und verge-
ben.

7 Anpassung der Vergiitungen an die Teuerung

Die offerierten Honorar- und Nebenkostenanséatze bleiben bis Ende 2016 fest. Danach er-
folgt Anpassung nach KBOB.

8 Zahlungsbedingungen

Die Zahlungen erfolgen auf Grund periodischer Rechnungsstellung durch den Beauftrag-
ten fur erbrachte Leistungen und aufgelaufene Nebenkosten und Kosten von Drittleistun-
gen. Fallige Zahlungen erfolgen innert 60 Tagen nach Rechnungsstellung.

9 Haftpflichtversicherung

Versicherungsgesellschaft
Personen- und Sachschaden Fr.
Bau- und Vermdégensschaden Fr.

Einfache Gesellschaft Wicki, Neubau Mehrfamilienhduser Ségerei Ebikon
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10 Beilagen

Situationsplan 1:500
Umgebung

Projektpldne 1: 200
16-Familienhaus
2. UG, 1. UG, EG, 1.0G
2. OG, DG, Fassaden Stidwest und Nordost
Fassaden Nordwest und Siidost, Schnitt C

25-Familienhaus
2. UG, 1. UG
EG, 1. OG
2.0G, 3. 0G
DG
Fassaden Sidwest und Nordost
Fassaden Nordwest und Siidost, Schnitt E

Werkplane 1:50
Ausschreibungsplan 1. Obergeschoss des 16-Familienhauses

Geologisch-geotechnisches Gutachten vom 20.10.2011
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Mehrfamilienhduser Sagerei Ebikon
Liste der Massnahmen von Minergie-Eco zur Evaluation und ggf. Durchfiihrung

Massnahme 292 293 294/5 | 296

BI Elek- | HLKS | Bau-

tro physik

Die Mindestanforderungen an den Schutz gegen Luftschall
von aussen werden eingehalten. X
Die Empfehlungen Stufe 1 der SIA 181 an den Schallschutz
innerhalb von Nutzungseinheiten werden eingehalten. X
Die Mindestanforderungen an den Schutz gegen Gerédusche
haustechnischer Anlagen werden eingehalten. X

Der Anteil von RC-Beton (gem. SN EN 206), bezogen auf die
Masse der Betonkonstruktionen, fiir welche RC-Beton
grundsitzlich angewendet werden kann, darf nicht kleiner
als 50% sein. X

Fir Beton nach Zusammensetzung (Fill-, HGll- und Unter-
lagsbeton etc.) muss der Gehalt an Rezyklat bei Gesteins-

kdrnung mindestens 40 Massen-% betragen. X
Der eingesetzte RC-Beton weist einen Gehalt an Recycling-
gesteinskérnung von mindestens 50 Massen-% auf. X

Auf Betonzusatzmittel wird verzichtet. Oder falls nicht mog-
lich: Es werden nur Produkte mit FSHBZ-Gitesiegel verwen-

det. X
Die eingesetzten Schaldle sind auf pflanzlicher Basis und

schnell abbaubar oder tragen das Label RAL-UZ 64. X
Als Kies- bzw. Materialersatz unter dem Gebaude wird
Mischabbruchgranulat verwendet. ‘ X
Korrosionsschutzbehandlung: Ausgeschlossen: Bleimennige

und chromathaltige Stoffe (z.B. Zinkchromat) X

Korrosionsschutzbehandlung: Grundbeschichtung auf der
Basis von Zinkphosphat mit Zweikomponenten-Epoxid-
Bindemittel (wasser- oder losemittelverdiinnbar) X

Halogenfreie Materialien fur Isolation und/oder Ummante-
lung von Elektrodrahten und -kabeln, fir Rohre, Kandle, Ab-
zweig-, Sicherungs- und Apparatekasten X

Die Empfehlungen des Informationsblatts 5.7 ,Elektrosmog”
des Amts fir Hochbauten der Stadt Ziirich werden im Pro-
jekt umgesetat. X

Die vertikal gefiihrten Haustechnikinstallationen sind liber
alle Geschosse einfach zugdnglich sowie reparierbar, de-
montierbar, erneuerbar und erweiterbar. Die Anordnung im
Grundriss erlaubt kurze Erschliessungswege. X X

Die horizontal gefuhrten Sanitar- und Liftungsinstallationen
sind ohne grossen Aufwand zuganglich sowie reparierbar,
demontierbar, erneuerbar und erweiterbar. X




Massnahme

292
BI

293
Elek-
tro

294/5
HLKS

296
Bau-
physik

Leitungs-, Kanal- und Apparateddmmung (Heizungsanlagen):
Dammmaterialien aus Mineralwollie

Es wird ein Konzept fiir den sparsamen Wasserhaushalt ge-
miss SIA-Merkblatt 2026 ,Effizienter Einsatz von Trinkwas-
ser in Gebauden” erstellt.

Legionellen Leitungen: Die Leitungen werden ohne "Sicher-
heitsreserven" dimensioniert und werden gleichmadssig, un-
behindert und mit genligender Fliessgeschwindigkeit durch-
stromt. Die Innenoberflichen der Leitungen sind méglichst
porenfrei. Die Anschlussleitungen auf Sicherheits-, Be- und
Entiifterarmaturen sowie Entleerventilen sind max. 30 cm
lang.

Legionellen Speicher: Das Volumen des Warmwasserspei-
chers kann beim Aufheizen auf 60°C erwdrmt werden.

Legionellen Armaturen: Der Einbau von Armaturen in die
Warmwasserleitung ist auf das absolut Notwendige be-
schriankt. Auf den Einbau von zentralen Mischwasseraniagen
wird verzichtet. Es werden reinigungs- und aerosolarme Aus-
laufarmaturen eingesetzt, die nicht zur Verkalkung neigen.

Ausgeschlossen: Bleihaltige Materialien (Schallddmm-
Matten, Bleirohre und -Manschetten)

Versorgungsleitungen: Kunststoffleitungen mit Klemm-,
steck- und Pressverbindungen oder mit Schweissverbindun-
gen. Vertikale Verteilung (Innendurchmesser > 20mm):
Nichtrostender Stahl (versch. Legierungstypen) oder Metall-
Verbundrohre PE/PE-X. Horizontale Verteilung (Innen-
durchmesser < 20mm): Polybuten PB, Polyethylen PE, ver-
netztes Polyethylen PE-X oder Acrylnitril-Butadien-Styrol
ABS.

Entsorgungsleitung: Nichtrostende Stahlrohre in versch.
Qualititen, Kunststoffrohre aus PE oder PP zum Stecken,
Schweissen oder Kleben

Schallgeddmmte Rohre: Nichtrostende Stahlrohre, PE-
Kunststoffrohre

Liftungsrohre und Formstiicke fiir Entsorgungsleitungen:
Verzinktes Stahlblech 0.5 mm

Dammung von Leitungen und Apparaten: Dammmaterialien
aus Mineralwolle. Falls nicht mdéglich: Halogenfreie Kunst-
stoffschdume

Einfache Gesellschaft Wicki, Neubau Mehrfamilienhduser Sagerei Ebikon
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Allgemeine Vertragsbedingungen

Zu Art. 21
Bei Widerspriichen zwischen einzelnen Vertragsbestanteilen gilt folgende

Rangordnung:

1. Textder Vertragsurkunde

Objektspezifische Vertragsbedingungen

Allgemeine Vertragsbedingungen

Leistungsverzeichnis oder Baubeschreibung und im beidseitigen
Einvernehmen bereinigtes Angebot

Pline und gegebenenfalls Visualisierungen, Muster, Modelle
Norm SIA 118 Ausgabe 1977/1991

Die iibrigen Normen des SIA

Die im Einverstindnis mit dem SIA aufgestellten Normen anderer
Fachverbéande

9. Das Schweizerische Obligationenrecht OR

10. Die weiteren Normen anderer Fachverbédnde.

PN

® N o tn

Art. 25 wird préazisiert mit:
Abmahnungen bedurfen der schriftlichen Form.

Art. 26 Abs. 1 wird erganzt mit:
Der Unternehmer ist zudem verpflichtet, eine ausreichende Aussenversicherung

abzuschliessen.

Erbringt der Unternehmer auf Verlangen der Bauleitung nicht innert 5 Arbeits-
tagen den Nachweis der vereinbarten Versicherungen, ist die Bauherrschaft
berechtigt, vom Vertrag ohne weiteres zuriick zu treten.

Zu Art. 27 Abs. 2
Jede Form von Anderung des Werkvertrages {Abdanderungen, Erganzungen,
Prazisierungen) bedarf der Schriftlichkeit.

Art. 29 Abs. 3 wird ergdnzt mit:
Der Beizug von Subunternehmern fir wesentliche Teile der Arbeiten bedarf der
schriftlichen Zustimmung der Bauherrschaft.

Die Bauherrschaft ist berechtigt, deren Leistung direkt dem Subunternehmer
anstatt dem Unternehmer zu entschadigen.

Zu Art. 39 Abs. 2

Das Biiro fiir Bauadministration weigert sich, den Unternehmer als zwanghaft
Gewinnslichtigen darzustellen, der versuche, bei jeder Gelegenheit mehr aus
dem Auftrag heraus zu holen. Bekannt sind in den Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen deshalb lange Auflistungen von allen Leistungen, die bei den Einheits-
preisen eingerechnet sind, z.B. die Lieferung der Materialien franko Baustelle,
Ablad, Kranbeniitzung und Verteilen bis zur Verwendungsstelle, Montage, alle
Arbeiten, Nebenarbeiten und Materialien, die fir eine vollstdndige und fach-
gerechte Arbeit erforderlich sind, Spesen, Zulagen, Transportkosten inkl. sam-
tliche Nebenkosten. — Selbstverstindlich sind alle diese Leistungen in den Ein-
heitspreisen eingerechnet, wenn in SIA 118 Art. 39 schon ausdriicklich steht,
dass der Einheitspreis das Entgelt fiir die gesamte vertragsgemaésse Ausfiihrung
der Leistung bilde. Eingerechnet ist auch die Einhaltung der allgemeinen und der
objektspezifischen Vertragsbedingungen. Technische Anlagen werden in Betrieb
genommen und das Personal instruiert. Das Biro fiir Bauadministration gibt sich
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Allgemeine Vertragsbedingungen

alle Miihe, dass die Leistungsverzeichnisse zutreffend und vollsténdig sind. Fehlt
jedoch eine Position, die auf Grund der Ausschreibungsunterlagen vom Offert-
steller in Rechnung gestellt werden will, so ist er verpflichtet, diese am Schluss
des Leistungsverzeichnisses seinem Angebot beizulegen.

Art. 44 Abs. 4 wird erganzt mit:
Es werden nur diejenigen Ansitze bezahlt, deren Qualifikation fir die entspre-

chende Arbeit auch tatsiichlich erforderlich ist. Der Unternehmer ist aber frei,
héher qualifiziertes Personal einzusetzen.

Art. 45 Abs. 1 wird ergdnzt mit:
Anordnung von Regie bedarf der Schriftlichkeit.

Art. 47 Abs. 1 und Art, 55 werden ergdnzt mit:

Regierapporte sind mindestens alle 3 Tage der Bauleitung zu Ubergeben. Auch
schon sind Regierapporte fiir tausende von Franken erst nach Wochen oder gar
erst bei der Schlussrechnung aufgetaucht. Die ordentliche Ubergabe der Regie-
rapporte und auch das ordentliche Stellen der Regierechnungen nach Art. 55
sind jedoch keine blosse Formsache. Regie ist oftmals ein Zeichen von subopti-
maler Organisation, das von Bauleitung und Bauherrschaft wahrgenommen
kénnen werden muss. Auch kdnnen bei unvermeidlicher Regie andernorts Spar-
massnahmen angezeigt sein. Verspitete Regierapporte und -rechnungen kénnen
deshalb aus Griinden der Kostensteuerung nicht mehr anerkannt werden.

Regie fiir Nebenunternehmer ist mit diesen direkt abzurechnen.

Fur Regierechnungen gilt die gleiche Zahlungsfrist und der gleiche Riickbehalt
wie flr Akkord.

Zu Art. 59
Von der Bauherrschaft verursachte Arbeitsunterbriiche werden entschadigt,
wenn dazu eine entsprechende Position im Leistungsverzeichnis vereinbart

wurde.

Art. 60 Abs. 2 wird erganzt mit:

Entschidigungen fir witterungsbedingte Ausfalle einzeiner Arbeitsstunden, die
nicht durch die Arbeitslosenversicherung gedeckt werden, sind im Angebot
eingerechnet.

Zu Art. 64 bis 82
Wird eine Teuerungsabrechnung gewiinscht, ist die Methode vom Unternehmer
mit dem Angebot zu nennen, ansonsten werden Festpreise bis Bauvollendung

abgerechnet.

Art. 79 wird ersetzt durch:

Unabhingig von einer vereinbarten Teuerungsabrechnung deckt sich der
Unternehmer unmittelbar nach Auftragserteilung und Riicksprache mit der
Bauleitung mit dem benétigten Material ein. Bei Unterlassen tragt er die
Mehrkosten resp. einen der Bauherrschaft erwachsenen Schaden.

Art. 84 Abs. 1 wird erganzt mit:
Ist der Unternehmer nicht in der Lage, die Qualitit einer veranderten
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Allgemeine Vertragsbedingungen Anderungen zu SIA 118

Ausfihrung zu gewihrleisten, kann die Bauherrschaft damit einen Dritten
beauftragen.

Zu Art. 85 14. Ausfiihrungsart
Da sich die gewiinschte Ausfiihrungsart mit der fortschreitenden Planung noch

verindern kann, ist der Unternehmer verpflichtet, vor Beginn von Arbeitsvor-

bereitung und Produktion resp. Bestellung des Materials mit der Bauleitung die

definitive Ausfiihrungsart zu kldren. Die Bauleitung erteilt die Freigabe schriftlich.

Art. 86 Abs. 3 wird ergdnzt mit: 15. Verdnderte Mengen
Die Einheitspreise werden bei einer Abweichung der gesamten Abrechnungs-
summe von mehr als plus/minus 20% angepasst.

Art. 87 Abs. 1 wird ergdnzt mit: 16. Nachtragspositionen
Die Ausfiihrung von Nachtragspositionen bedarf in jedem Fall der vorgéngigen

Erstellung einer Nachtragsofferte und schriftlichen Genehmigung durch die

Bauherrschaft (Nachtrag). Auch hier handelt es sich analog Ziffer 7 nicht um eine

blosse Formsache. Die Bauherrschaft hat Anspruch auf die Entfernung von nicht

bestellten Leistungen auf Kosten des Unternehmers.

und Abs. 4 abgeédndert zu:
Kommt keine Vereinbarung zustande, so kann die Bauherrschaft damit einen
Dritten beauftragen, ohne den Unternehmer schadlos halten zu missen.

Zu Art. 101 17. Revisionsplane
Spitestens bei der Abnahme des Werkes liefert der Unternehmer dem Fach-

planer resp. bei der Kanalisation der Bauleitung die Angabe aller erfolgten

Abweichungen zu den Installationspldnen fir die Erstellung der Revisionspléne.

Zu Art. 103 18. Schutzmassnahmen

Die vorgeschriebenen und gebotenen Schutzmassnahmen ldsst der Unternehmer
auch seinem eigenen Material, Fahrzeugen, Maschinen und Geréat angedeihen.

Art. 140 Abs. 2 wird ergédnzt mit: 19. Lagerungskosten
Zusitzliche Lagerung ist wie die anderen Nachtragspositionen vorgéngig zu
offerieren und genehmigen zu lassen.

Zu Art. 148 20. Abschlagszahlungen /
Zahlungsbegehren fiir Abschlagszahlungen, aber auch bei der Schlussrechnung, Schlussabrechnung
haben die gleiche Struktur {Objekt, Teilobjekt, BKP, Positionsnummer) wie das

Leistungsverzeichnis resp. der Vertrag aufzuweisen.

Die Bauleitung kann fiir besondere Zwecke {z.B. andere Zahlstellen, Versiche-
rungsfille) separate Rechnung verlangen.

Abschlagszahlungen sind innert 60 Tagen nach Eintreffen des ordnungsgemassen
Zahlungsbegehrens bei der Bauleitung zu leisten. Zahlungsbegehren sollen
moglichst laufend gestellt werden.

Art. 153 Abs. 2 wird ersetzt durch:
Die Schlussabrechnung entspricht der Totalsumme der von der Bauherrschaft zu
leistenden Vergiitungen jeder Art (Akkord, Regie, Teuerungsabrechnungen).
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Allgemeine Vertragsbedingungen Anderungen zu SIA 118

Art. 154 Abs. 1 wird prazisiert durch:
Die Schlussabrechnung ist der Bauleitung in 2 Exemplaren einzureichen.

und Abs. 2 wird erganzt mit:
Die Priiffrist betrigt 30 Tage, bei umfangreicheren oder besonderen Arbeiten

60 Tage.

Art. 155 Abs. 1 wird ersetzt durch:
Die Schlusszahlung ist innert 30 Tagen nach Priifungsbescheid zu leisten.

Art. 156 wird erganzt mit: 21. Zession
Zession ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Bauherrschaft auf der Zessions-
urkunde gestattet.

Art. 169 wird erganzt mit: 22. Méngeirechte
Die Kosten der Mingelbehebung sind unerheblich.

Art. 172 Abs. 1 wird ersetzt durch: 23. Garantiefrist
Die Garantiefrist wird von der Bauleitung in die Gruppen Rohbau, Ausbau und
Umgebung zusammengefasst und dauert 5 Jahre.

Art. 189 Abs. 1 wird erganzt mit: 24. Versicherungs-
Diese Zessionspflicht gilt analog auch fiir den Unternehmer. leistung bei Untergang
Der Unternehmer nimmt verbindlich davon Kenntnis, dass Mehrleistungen, Mehrieistungen

welche Uber den Betrag des Werkvertrages hinausgehen, nur dann entschédigt
werden, wenn die Bauherrschaft hiefur einen zusétzlichen Auftrag schriftlich
erteilt hat (Nachtrag, siehe auch Ziffer 16).

Mit der Unterzeichnung des Angebotes erklirt der Unternehmer, iiber die értlichen Verhaltnisse von
Bauplatz und Baustelle, die allgemeinen und objektspezifischen Bedingungen sowie iiber Art und Umfang
der Arbeiten oder Lieferungen orientiert zu sein. Auf spatere Einwande kann nicht eingetreten werden.

Ort, Datum, Stempel und Unterschrift des Unternehmers:

,den Der Unternehmer
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Objektspezifische Bedingungen

1. Bauvorhaben

Auf dem Geliande der ehemaligen Sigerei Ebikon werden zwei Wohnhauser mit gehobenem Ausbaustan-
dard erstellt, auf Grundstiick Nr. 371 ein 16-Familienhaus und auf Grundstiick Nr. 684 ein 25-Familienhaus.
Realisiert wird Minergie-Eco mit natiirlicher Beliiftung. Die Warmepumpen sind monovalent mit Erdsonden.

2. Rationelle Arbeitsweise

Die Bebauung kommt mit nur zwei Wohnungstypen aus, was eine grésstmdgliche Normierung mit maxima-
lem Wiederholungsfaktor und effizientester Arbeitsweise erlaubt.

Jeder Wohnungstyp ist exakt genau gleich mit einer Abweichung bei den 4.5-Zimmerwohnungen im Erdge-
schoss (kein Wintergarten wegen der Treppe). Das oberste Geschoss ist ein Dachgeschoss mit Mansarden-
dach. Beim 25-Familienhaus ist das Treppenhaus des 5. Segmentes (auf dem Plan rechts) aussenliegend
und ein Zimmer dort etwas breiter mit einem Seitenfenster. Die Stidwestfassaden weisen Vor- und Riick-

spriinge von 20 cm auf.

3. Vorschlige zur Verbesserung der. Wirtschaftlichkeit

Der Offertsteller ist aufgerufen, die ausgeschriebenen Leistungen punkto Wirtschaftlichkeit zu hinterfragen
und gegebenenfalls dem Leistungsverzeichnis entsprechende Positionen beizufigen. Die 6kologische und
soziale Nachhaltigkeit darf dabei nicht nennenswert verringert werden.

4, Etappierung, Konditionen, Teuerung

Die Ausfiihrung der 2. Etappe {25-Familienhaus) wird von der Bauherrschaft mit einfachem Brief mitgeteilt.
Obwoh! man zuversichtlich ist, die 2. Etappe nach Terminplan zu realisieren, kann es sein, dass diese je
nach Situation auf dem Wohnungsmarkt nicht resp. viel spiter und dann nicht mehr innerhalb dieses Ver-
trages realisiert wird. In besonderen Fillen auch behilt sich die Bauherrschaft die Nichtiibertragung der
Arbeiten der 2. Etappe vor. Wird die 2. Etappe nicht erteilt, werden die Konditionen reduziert, die Einheits-

preise nicht gemdss veranderten Mengen angepasst.
Der Minderrabatt (Rabattabzug), falls die 2. Etappe nicht erteilt wird, betragt ......%.

Die beiden Etappen werden separat abgerechnet. Nach Ausfiihrung der 1. Etappe wird mit einem ersten
Garantieschein der Garantieriickbehalt der 1. Etappe ausbezahit.

Nach 31.12.2016 erfolgt Teuerungsabrechnung nach KBOB.

5. Generelle Bautermine

Baubeginn fiir das 16-Familienhaus ist Friihling 2016, fir das 25-Familienhaus voraussichtlich Sommer
2017.

Die detaillierten Bautermine werden durch die értliche Bauleitung erarbeitet und sind im Bauterminpro-
gramm ersichtlich.
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Objektspezifische Bedingungen

6. An- und Wegfahrten, Anlieferungen

Die Baustellenerschliessung erfoigt fiir Grundstiick Nr. 371 mit dem 16-Famiiienhaus iiber die Schléss-
listrasse, fiir Grundstiick Nr. 684 mit dem 25-Familienhaus iiber die Schachenweidstrasse, beide erreichbar
tber die Hauptstrasse durch Ebikon, Abzweigung Schlgsslistrasse auf der Hohe von Ebikon Léwen.

Anlieferungen auf dem Bau hat der Unternehmer selber in Empfang zu nehmen; bei Abwesenheit kann die
Lieferung zuriickgewiesen werden. Strassensperrungen resp. Blockierungen fiir Anlieferungen bedingen
eine rechtzeitige Anmeldung bei der Bauleitung und gegebenenfalls Verkehrspolizei.

7. Instaliationsplatze

Fiir das 16-Familienhaus stehen die Installationsplatze 1 und 2, fiir das 25-Familienhaus der Installations-
platz 3 zur Verfligung.

Umschlagplitze, Magazine und dgi. diirfen nur innerhalb dieser Installationsplatze und nach frithzeitiger
Genehmigung durch die Bauleitung errichtet werden. Materialien, die ohne Genehmigung deponiert wer-
den und die Bautitigkeit oder die Nutzung der Liegenschaft stéren, werden auf Kosten des verursachenden
Unternehmers umplatziert. Ausserhalb des Bauplatzes diirfen keine Maschinen oder Materialien deponiert

werden.

8. Parkordnung

Pro Unternehmer kann nach Moglichkeit ein Sammeltransporter auf den Installationsplatzen angestellt
werden. Die drtliche Bauleitung regelt die Parkordnung verbindlich.

9. Baustellenkrane

Der Baustellenkran des Baumeisters kann bis etwa drei Monate nach Vollendung des Rohbaus bentitzt
werden. Der Unternehmer meldet sich rechtzeitig beim Baumeister und regelt mit ihm die Entschadigung.

10. Provisorische Anschliisse und Installationen

Die Baustelle wird mit den {iblichen provisorischen Bauwasser- und Baustromanschliissen ausgestattet,
Baustrom auf jeder Etage. Die Verldngerung ab diesen Anschliissen ist Sache des Unternehmers und in sei-

nen Einheitspreisen enthalten.

11. Bauabfille, Sauberkeit und Ordnung auf dem Bauplatz

Jeder Unternehmer ist fiir den Abtransport und die vorschriftsgeméasse Entsorgung seiner Abfélle, Verpa-
ckungsmaterialien, Sonderabfille etc. selber verantwortlich. Verschmutzungen auf den Zufahrtswegen,
dem Umschlagplatz und der Baustelle ganz generell sind von den Verursachern téglich zu entfernen.
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Objektspezifische Bedingungen

12, Emissionen

Es dirfen nur schallgeschiitzte Abbau- und Bohrhimmer, Kompressoren und dgi. eingesetzt werden. Der
Unternehmer trifft alle, dem Stand der Technik entsprechenden Massnahmen, um libermassige Beeintrach-
tigungen durch Ldrm, Staub und Erschiitterungen zu vermeiden. Besonders lirmige Arbeiten sind vorgdn-

gig mit der Bauleitung abzusprechen.

13. Arbeitszeiten

Vorbehiltlich der eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften dauert die Arbeitszeit von
Montag bis Freitag von 7.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 19.00 Uhr. Lirmige Arbeiten sind erst nach 7.30
und zwischen 13.30 und 18.00 Uhr gestattet. Ausgenommen bei Ausbauarbeiten im Gebaudeinnern, die
aussen keinen Lirm verursachen, ist Samstagsarbeit strikte durch die Bauleitung genehmigen zu lassen.

14. Sicherheit

Der Sicherheit auf der Baustelle ist héchste Prioritit einzurdumen. Die Unternehmer resp. deren Baufihrer,
Poliere und Vorarbeiter sind fiir die Einhaltung und Durchsetzung der gesetzlichen Vorschriften verantwort-
lich. Das gilt insbesondere auch fiir die jeweils aktuelt gliltigen bundesrétlichen Bestimmungen der Bauar-
beitenverordnung, deren Vollzug die Schweizerische Unfallversicherungsanstalt SUVA iiberwacht.

15. Baureklame

Das Anbringen von Firmenwerbung am Geriist nach Genehmigung durch die Bauleitung ist gestattet.

16. Rechnungsstellung
Rechnungen, die sich nicht an folgende Struktur halten, kdnnen chne weiteres zuriickgewiesen werden:

Akontorechnung Nr. ...... / resp. Schlussrechnung
Rechnungsdatum

Auftrag Nr. und BKP Nr.

Geleistete Arbeit per ....., brutto, exkl. MWST

Abziiglich Rabatt

Zwischentotal

Abziiglich Skonto

Zwischentotal

Abziiglich Garantieriickbehalt

Zwischentotal

Bei Akontorechnungen: Rundung auf die nachsten Fr. 1°000.-
Abziiglich bisherige Akontozahlungen inkl. MWST

Zuziiglich MWST der bisherigen Akontozahlungen

Bei der Schlussrechnung: Weitere vereinbarte Abziige wie Bauwesenversicherung 0.3%, Bautafel, etc.
Rechnungstotal exkl. MWST

Zuzuiglich MWST

Rechnungstotal inkl. MWST
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Objektspezifische Bedingungen

Die Rechnungsadresse lautet: Einfache Gesellschaft Wicki
Dr. Willy Wicki, Horw, René Wicki, Eschenbach
Sempacherstrasse 17
6003 Luzern

Alle Rechnungen sind zur Kontrolle der Bauleitung resp. Fachbauleitung einzureichen.

17. Planer
Architekt Biiro fiir Bauadministration Telefon 0413108181
Zihimattweg 1 Fax 0413108101
6005 Luzern zustdndig Urs Rliesch
Bauingenieur pendent Telefon
Fax
zustandig
Elektroingenieur pendent Telefon
Fax
zustandig
HLKS-Ingenieur pendent Telefon
Fax
zustandig
Bauphysiker pendent Telefon
Fax
zustandig
18. Pldne

Situation 1:1000
Wohnungstypen 1:100 (1:50 verkleinert)

Je fiir das 16- und das 25-Familienhaus 1:200 (1:100 verkleinert):
Normalgeschoss

Erdgeschoss

1. Untergeschoss (Einstelihalle)

2. Untergeschoss (Kellergeschoss)

Schnitt
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Basler & Hofmann

Neubau MFH's Sagerei Ebikon 1

1. Ausgangslage

Biiro fur Bauadministration plant den Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern in Ebikon.
Die Basler & Hofmann Innerschweiz AG wurde zur Einreichung einer Offerte fur
Bauingenieurleistungen eingeladen.

2. Projektanalyse

2.1 Kurzbeschrieb
Die Mehrfamilienh&duser befinden sich in leichter Hanglage. Das 16-Familienhaus
weisst sechs Geschosse und das 25-Familienhaus weisst sieben Geschosse auf.

2.2 Aufgabe
Die Aufgabe umfasst die Projektierung und Baukontrolle der Tragkonstruktion in
Massivbauweise und die Projektierung und Baukontrolle der Baugrubensicherung. Der
Bauingenieur hat im Zusammenhang mit der Planung Entwésserung, Werkleitungen,
Umgebung und Bachoffenlegung keine Leistungen zu erbringen.

% sep. offevte hinden

3. Grundlagen der Offerte

Grundlagen der Offerte sind

_ SIA Normen insbesondere Honorarordnung 103/2003

_ Plangrundlagen Architekt (Grundrisse, Schnitte und Ansichten)
_ Ausschreibung Biiro fur Bauadministration

Fur die vorliegende Offerte gehen wir von folgenden Annahmen aus:
Das Gebaude wird flachfundiert. Die Baugrube kann mit Bodennégel oder Ankern
gesichert werden (Ankerrechte).



Basler & Hofmann

Neubau MFH's S&gerei Ebikon 2

4. Projektorganisation

Unsere Projektorganisation sieht wie folgt aus

Projektleiter Tino Dittli Dipl. Bauingenieur FH, MAS Wirtschaftsing.
Stv. Stephan Baumann Dipl. Bauingenieur FH

5. Termine und Bauprogramm

_ Baustart Haus 371 Frihjahr 2016

_ Baustart Haus 684 Sommer 2017

6. Bausummen

6.1 Haus 371

Béschungssicherung, Spez. CHF 70°'000.- ~

Fundation

Anteil Baustelleninstallation, CHF 1570°000.- 7
Stahibeton, Stahlbau, 30%

Mauerwerk

Baugrubenaushub CHF 190°000.-

6.2 Haus 684

ik

Béschungssicherung, Spez. CHF 60°000.- 7
Fundation

Anteil Baustelleninstallation, CHF 2°150°000.- /
Stahlbeton, Stahibau, 30%

Mauerwerk

Baugrubenaushub CHF 170°000.-




Basler & Hofmann

Neubau MFH'‘s Sagerei Ebikon 3

7. Leistungsumfang

7.1 Grundleistungen

Der Bauingenieur erbringt als Spezialist geméss Art. 4.2 der SIA LHO 103 unter der
Flihrung durch den Gesamtleiter die folgenden Leistungen gemass Art. 7.11 fir die
Tragkonstruktionen des Gebaudes in Massivbau und der Baugrube.

Teilleistungen Tragkonstruktion und Béschungssicherung

31 Vorprojekt 6% -

32 Bauprojekt 24% -
41 Ausschreibung 10% -
51 Ausfuhrungsprojekt 45% -~
52 Baukontrollen 10% 7

Total Teilleistungen 95% -

7.2 Option Planung Baugrubenaushub

Der Bauingenieur erbringt als Spezialist gemass Art. 4.2 der SIA LHO 103 unter der
Fahrung durch den Gesamtleiter die folgenden Leistungen gemass Art. 7.11 fir die
Tragkonstruktionen des Gebdudes in Massivbau und der Baugrube.

Teilleistungen Baugrubenaushub

31 Vorprojekt 6%
32 Bauprojekt 24%
41 Ausschreibung 10%
51 Ausfiihrungsprojekt 15%
52 Baukontrollen 10%
Total Teilleistungen 65%

7.3 Option Fachbauleitung Baugrube

Der Bauingenieur erbringt als Spezialist geméass Art. 4.2 der SIA LHO 103 unter der
Fahrung durch den Gesamtleiter die folgenden Leistungen geméss Art. 7.11 fir die
Tragkonstruktionen des Gebaudes in Massivbau und der Baugrube.

52 Zuschlag Fachbauleitung Baugrube 10%

Total Teilleistungen 65%




Basler & Hofmann

Neubau MFH's Sagerei Ebikon 4

8. Honorar

8.1 Grundleistungen
Unsere Honorarkalkulation nach SIA 103/2003 im Stunden/Aufwandmodell finden Sie
im Anhang. Zusammenfassend ist unser Angebot wie folgt:

Haus 371 36'712.00 56'803.00 93°515.00

Haus 684 49'471.00 73'287.00 122°758.00

Total Honorar exkl. MWSt 86'183.00 130°090.00 216°273.00
[CHF]

. v M !

Lo giﬂc;g{uu wy KD 20'%e0, - ab}g [, &7/, MwWST + 7/ Rab, /19842 ko
8.2 Option PISnung Baugrubenaushub 36 A 35 o

Unsere Honorarkalkulation nach SIA 103/2003 im Stunden/Aufwandmodell finden Sie
im Anhang. Zusammenfassend ist unser Angebot wie folgt:

Haus 371 CHF 6'833.00

Haus 684 CHF 6'115.00
Total Honorar exkl. MWSt CHF 12'948.00
[CHF]

8.3 Option Fachbauleitung Baugrube
Unsere Honorarkalkulation nach SIA 103/2003 im Stunden/Aufwandmodell finden Sie

im Anhang. Zusammenfassend ist unser Angebot wie folgt:

ko

Haus 371 CHF 4'727.00

¥

Haus 684 CHF 4'348.00
Total Honorar exkl. MWSt CHF 9'075.00
[CHF}

8.4 Zusatzleistungen
Zusatzleistungen werden nach Zeitaufwand zu den aktuellen Ansétzen geméss KBOB

verrechnet.

9. Nebenkosten

Die Nebenkosten (Heliografien und Fotokopien) werden separat nach effektivem
Aufwand geméss den Ansatzen der Ausschreibungsunterlagen verrechnet.



Basler & Hofmann

Neubau MFH's Sagerei Ebikon 5

10. Qualitdtsmanagement

Das 1997 bei eingefiihrte Qualitditsmanagementssystem wurde am 13. Oktober 1999
von der Bureau Vertias Certification (Switzerland) AG zertifiziert und am 2. Oktober
2009 rezertifiziert. Das System ist prozessorientiert und basiert auf der SN EN ISO
Norm 9001:2008.

11. Haftpflichtversicherung
Wir verfiigen Gber eine Berufshaftpflichtversicherung bei der Zirich-Versicherung

(Police-Nr. 15.148.001 — USIC Kollektivversicherung Nr. 58.569) mit folgenden
Versicherungssummen:

_ Personen- und Sachschaden zusammen pro Ereignis CHF 30.0 Mio.
_ Selbstbehalt Personenschaden CHF 0.00
_ Selbstbehalt Sachschaden CHF  10°000.00

_ Bauten- und reine Vermodgensschaden

(inkl. Deckungserweiterung) zusammen pro Ereignis CHF 15.0 Mio.
_ Selbstbehalt Bauten- und reine Vermdgensschaden CHF  15'000.00

zuziglich 25 % vom Rest des Schadens im Maximum

jedoch CHF 60°000.00.

Luzern, 12. November 2014

Basler & Hofmann Innerschweiz AG

Tino Dittli

12. Auftragsbestitigung

Mit der vorliegenden Offerte einverstanden erklart sich:
Ort, Datum
Auftraggeber .,

Unterschrift =~ oo



Anhang

Offerte flir Bauingenieurarbeiten

_ Honorarberechnung
_ Personalliste
_ Referenzdatenblatt
_ Firmenportrat
_ Organigramm



Neubau Mehrfamilienhduser Sagerei Ebikon

Honorar Planung
Honorarberechnung nach SIA 103/2003

Grundwerte Einheit

Bausumme B Fr. 3'850'000.00| ~~
Z1 0.075( -~
Z2 7.230| -~
Grundprozentsatz p Faktor 0.121] ~
16 Fam. Haus 371: Tragkonstruktion und ) ) Vorprojekt (31) aug ek Ausschreibung (41) Austuhr:lln‘gspro; Ausfiihrung (52)

N Einheit (sn
Baugrubensicherung
Teilbausumme b Fr. 1'640'000.00 4 1'640000.00 1'640'000.00 1'640'000.00 1'640'000.00 1'640°000.00
Schwierigkeitsgrad n Faktor 0.7 0.7 0.7 0.7 0.7
Leistungsanteil q % 407 6 < 24 7 10~ 0 i
Anpassungsfaktor r Faktor 0.550 0.550 0.550 0.550 0.550
Durchschnittlicher Zeitaufwand Tm h 306 46 184 76 0 0
Teamfaktor i Fakior 10 1.0 10 1.0 i 1.0
Prognostizierter Zeitaufwand T, h 306 46 184 76 0 (]
Angebotener Stundensatz h Fr./h 120 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00
Faktor fiir Sonderleistungen S Faktor 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
Honorar H Fr. 36'712.00 5'507.00 22'027.00 9'178.00 0.00 0.00
< ) 0 --‘ gKO O a ~ ota
Teilbausumme b Fr. 2'210'000.00 4 2210'000.00 2'210'000.00 2'210'000.00 2'210'000.00 2'210'000.00
Schwierigkeitsgrad n Faktor 07 0.7 0.7 0.7 07
Leistungsanteil q % 40 7 6/ 24~ 10 7~ 0 0
Anpassungsfaktor r Faktor 0.550 0.550 0.550 0.550 0.550
Durchschnittlicher Zeitaufwand Tm h 412 62 247 103 0 0
Teamfaktor i Faktor 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
Prognostizierter Zeitaufwand T, h 412 62 247 103 ¢ 0
Angebotener Stundensatz h Fr./h 120 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00
Faktor fiir Sonderleistungen S Faktor 10 1.0 1.0 10 1.0
Honorar H Fr. 49'471.00 7'421.00 29'682.00 12'368.00 0.00 0.00

g e O

Gesamtbausummen B Fr. 3'850'000.00 4 3'850'000.00 | 3'850'000.00 | 3'850'000.00 | 3'850'000.00 | 3'850'000.00
Prognostizierter Zeitaufwand T, h 718 108 ! 431 180 0 0
Angebotener Stundensatz h Fr./h 120
Honorar H Fr. 86'183.00 12'928.00 51'709.00 21'546.00 0.00 0.00
Honorarangebot Einheit Total
vorgesehener Zeitaufwand T, h 718
Angebotener Stundensatz h Fr.h 120
T Y I Y Basler&Hofmann

Luzern, 12.Nov. 2014 TDI



Neubau Mehrfamilienhduser Sagerei Ebikon

Honorar Planung
Honorarberechnung nach SIA 103/2003

Grundwerte Einheit

Bausumme B Fr. 1'640'000.00| 7
Z1 0.075( ~
Z2 7.230[~
Grundprozentsatz p Faktor 0.136| -

. . Vorprojekt [&2)] Bauprojekt Ausschreibung (41} Ausfibrungsproj Austiihrung (52)
16 Fam. Hau's 371: Tragkonstruktion und Einheit (32) (51)
Baugrubensicherung
Teilbausumme b Fr. 1'640'000.00 1'640'000.00 1'640'000.00 1'640'000.00 1'640'000.00 1'640'000.00
Schwierigkeitsgrad n Faktor 0.7 07 07 0.7 07
Leistungsanteil q % 55 7~ 0 0 0 45 7 10 7
Anpassungsfaktor r Faktor 0.550 0.550 0.550 0.550 0.550
Durchschnittlicher Zeitaufwand Tm h 473 0 0 0 387 86
Teamfaktor i Faktor 1.0 _10 1.0 1.0 10
Prognostizierter Zeitaufwand To h 473 Q 0 0 387 86
Angebotener Stundensatz h Fr./h 120 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00
IFaktor fiir Sonderleistungen S Faktor 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
Honorar H Fr. 56'803.00 0.00 0.00 0.00 46'475.00 10'328.00

Vorprojekt Bauprojekt Ausschreibung (41)  Ausfuhrungsproj Ausfithrung (52)

Zusammenstellung Einheit (32) 51
Gesamtbausummen B Fr. 1'640'000.00 | 1'640'000.00 | 1'640°000.00 | 1'640'000.00 | 1'640'000.00 | 1'640'000.00
Prognostizierter Zeitaufwand T h 473 0 0 0 387 86
Angebotener Stundensatz h Fr./h 120
Honorar H Fr. 56'803.00 0.00 0.00 0.00 46'475.00 10'328.00
Honorarangebot Einheit Total
vorgessehener Zeitaufwand T, h 473

A unden: ni _em 120

Honorar ] ‘ H‘ Fr_ 56'803.00 BaSler HOfmann

Luzern, 12.Nov. 2014 TDI




Neubau Mehrfamilienhduser Sagerei Ebikon

Honorar Planung
Honorarberechnung nach SIA 103/2003

Bausumme B Fr. 2'210'000.00]
Z1 0.075) <
22 7.230} “
Grundprozentsatz p Faktor 0.131} <

Vorprojekt (31) Bauprojekt Ausschreibung (41) Ausfiihrungsproj Ausfihrung (52)
Einheit (32) (51)

25 Fam Haus 684: Tragkonstruktion und

Baugrubensicherung

Teilbausumme b Fr. 2'210'000.00 2'210'000.00 2210'000.00 2'210'000.00 2210'000.00 2'210'000.00

Schwierigkeitsgrad n Faktor 0.7 07 0.7 0.7 07

Leistungsanteil q % 55 ¢ 0 0 0 a5 < 10 ¢

Anpassungsfaktor r Faktor 0.550 0.550 0.550 0.550 0.550

Durchschnittlicher Zeitaufwand Tm h 611 0 0 0 500 111

Teamfaktor i Faktor 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0

Prognostizierter Zeitaufwand Te h 611 0 0 ) 0 . 500 111

Angebotener Stundensatz h Fr./h 120 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00

Faktor fiir Sonderleistungen S Faktor 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0

|Honorar H Fr. 73'287.00 0.00 0.00 0.00 59'962.00 13'325.00
enstellung e ota

|Gesamtbausummen B Fr. 2'210'000.00 | 2210'000.00 j 2'210'000.00 | 2'210'000.00 | 2'210'000.00 | 2'210°000.00

Prognostizierter Zeitaufwand T, h 611 0 0 0 500 111

Angebotener Stundensatz h Fr.h 120

|Honorar H Fr. 73'287.00 0.00 0.00 0.00 59'962.00 13'325.00

Honorarangebot Einheit Total

vorgesehener Zeitaufwand To h 611

Angebotener Stundensatz h Fr/h 120

Honorar M| e | reiee Basler & Hofmann

Luzern, 12.Nov. 2014 TD!



Neubau Mehrfamilienhauser Sagerei Ebikon

Honorar Planung
Honorarberechnung nach SIA 103/2003

Grundwerte Einheit

Bausumme 8 Fr. 4'210'000.00
Z1 0.075
Z2 7.230
Grundprozentsatz p Faktor 0.120

Teilbausumme b Fr, 190'000.00 190'000.00 190'000.00 190'000.00 190'000.00 190'000.00
Schwierigkeitsgrad n Faktor 0.7 0.7 0.7 0.7 07
Leistungsanteil q % 65 6 24 10 15 10
Anpassungsfaktor r Faktor 0.550 0.550 0.550 0.550 0.550
Durchschnittlicher Zeitaufwand Tm h 57 5 21 9 13 9
Teamfaktor i Faktor 10 ! 1.0 1.0 1.0 1.0
Prognostizierter Zeitaufwand T h 57 5 2 i 9 13 9
Angebotener Stundensatz h Fr./h 120 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00
Faktor fiir Sonderleistungen s Faktor 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
Honorar H Fr. 6'833.00 631.00 2'523.00 1'051.00 1'577.00 1'051.00
Vorprojekt (31) Bauprojekt Ausschreibung (41)  Ausfiihrungsproj Ausfihrung (52)
Baugrubenaushub 684 Einheit (32) 51
Teilbausumme b Fr. 170'000.00 170'000.00 170'000.00 170'000.00 170'000.00 170'000.00
Schwierigkeitsgrad n Faktor 0.7 0.7 0.7 0.7 0.7
Leistungsanteil q % 65 6 24 10 15 10
Anpassungsfaktor r Faktor 0.550 0.550 0.550 0.550 0.550
Durchschnittlicher Zeitaufwand Tm h 51 5 19 8 12 8
Teamfaktor i Faktor 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
Prognostizierter Zeitaufwand T, h 51 5 19 8 12 8
Angebotener Stundensatz h Fr./h 120 120.00 120.00 120.00 120.00 120.00
Faktor fir Sonderleistungen S Faktor 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
Honorar H Fr. 6'115.00 564.00 2258.00 941.00 1'411.00 941.00
e e g e C
Gesamtbausummen B Fr. 4'210'000.00 | 4'210'000.00 | 4'210'000.00 | 4'210'000.00 | 4'210'000.00 ] 4'210'000.00
Prognostizierter Zeitaufwand T, h 108 10 40 17 25 17
Angebotener Stundensatz h Fr./h 120
Honorar H Fr. 12'948.00 1195.00 4781.00 1'992.00 2'988.00 1'992.00
onorara gepo e O
vorgesehener Zeitaufwand T,, h 108

Angebotener Stundensatz h Fr./h 120
Honorar H Fr. 12'948.00 BaSIer HOfmann

Luzern, 12.Nov. 2014 TD!




Neubau Mehrfamilienhauser Sagerei Ebikon

Honorar Planung

Honorarberechnung nach SIA 103/2003

Grundwerte Einheit

Bausumme B Fr. 4'330'000.00
Z1 0.075
22 7.230
Grundprozentsatz p Faktor 0.119

Baugrubenaushub +

Boschungssicherungen 371

Einheit

Ausflihrung (52)
Zuschlag FBL

Teilbausumme b Fr. 250'000.00 250000.00
Schwierigkeitsgrad n Faktor _12
Leistungsanteil q % 20 20
Anpassungsfaktor r Faktor 0.550
Durchschnittlicher Zeitaufwand Tm h 39 39
Teamfaktor i Faktor 1.0
Prognostizierter Zeitaufwand T, h 39 39
|Angebotener Stundensatz h Fr./h 120 120.00
Faktor fiir Sonderieistungen s Faktor 1.0
Honorar H Fr. 4'727.00 4'727.00

Baugrubenaushub +

Ausflihrung (52)

Boschungssicherungen 684 Einheit cuschiag FEL
Teilbausumme b Fr. 230'000.00 230'000.00
Schwierigkeitsgrad n Faktor 1.2
Leistungsanteil q % 20 20
Anpassungsfaktor r Faktor 0.550
Durchschnittlicher Zeitaufwand Tm h 36 36
Teamfaktor i Faktor 1.0
Prognostizierter Zeitaufwand T h 36 36
|Angebotener Stundensatz h Fr./h 120 120.00
Faktor fir Sonderleistungen s Faktor 1.0
Honorar H Fr. 4'348.00 4'348.00

Zusammenstellung

Einheit

Total

Ausfuhrung (52)
Zuschlag FBL

Gesamtbausummen B 3 4'330'000.00 | 4'330'000.00
Prognostizierter Zeitaufwand T, h 76 76
Angebotener Stundensatz h Fr./h 120

Honorar H Fr. 9'075.00 9'075.00

Honorarangebot

vorgesehener Zeitaufwand

Einheit

|Angebotener Stundensatz

Fr./h

Honorar

Fr.

120 |
ws00_Basle

Luzern, 12.Nov. 2014 TDI
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Bluro fur Bauadministration

Neubau Mehrfamilienhduser Sagerei Ebikon

Submissionsunterlagen Bachoffnung

Bliro fur Bauadministration GmbH
Urs Riesch, dipl. Architekt ETH, Baudkonom MAS
Zihimattweg 1, 6005 Luzern, Tel. 041 310 81 81, Fax 041 310 81 01, bfbauad@bluewin.ch



Hydraulisch Berechnung

Nachweis fur HQ1o0 an 5 Querschnitten

Grundlagen:

- Plane des Gastaltungsplanes

- Ausschnitt Gefahrenkarte Ebikon

- Bemessungswerte:
Wassermenge: gem. Gefahrenkarte fur HQ1o0 7.8 — 8.0 m3/s
Langsgefalle in diesem Abschnitt: 3.28%
Rauhigkeitsbeiwert KSt 25

Inhaltsverzeichnis Berechnung:

Planausschnitte mit Berechnungen
- Ausschnitt Gefahrenkarte Ebikon

- Ubersichtsplan 1:500
- Schnitt A 1:100
- Schnitt B 1:100
- Schnitt C 1:100
- Schnitt F 1:100

- Bestehender Durchlass Quartierstrasse



KANTON Gefahrenkarten N

LUZERN . .
- Ausdruck Bildschimkarte

Verkehr und Infrastruktur (vif) Erstekt am: 12. 03. 12 1: 5000
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Bestehender Durchlass Quartierstrasse

Fur den bestehenden Durchlass der Quartierstrass (unterhalb Schnitt F) sind
folgende Eckdaten massgebend

Bestehender Querschnitt

Lichte Breite 3.0m
Lichte Hohe 1.4m
Freibord 0.5m
Mdogliche Wassertiefe 0.9m
Berechnung:

Trapezgerinne nach Manning-Strickler

(Trapelix.exe)

k,St=25 [.]

I =328 oloo
mi1 =0

b =3 m

m2 =0

Q =833 m¥s
h =09 m

A =27 m?
lu =48 m

rhy =0,56 m?*m

v =309 m/s



Nachweis der Boschungsstabilitat und der
Sohlenstabilitat

Grundlagen:

Hydraulische Berechnung

Plane des Gestaltungsplanes und des Wasserbauprojekts
Ausschnitt Gefahrenkarte Ebikon

Bemessungswerte:

Wassermenge: gem. Gefahrenkarte fir HQ1o0 7.8 — 8.0 m3/s
Langsgefalle in diesem Abschnitt: 2.9%

Rauhigkeitsbeiwert KSt 25

Neubau 2MFH Sagerei, Geologisch-geotechnische Untersuchung

Inhaltsverzeichnis:

Ubersichtsplan 1:500

Geologie

Sohlenstabilitat

Berechnung der auftretenden Schubspannungen
Massnahmen zur Béschungssicherung
Schwellen

Sohlensubstrat

Schiussfolgerungen



Geologie

Laut den Geologisch-geotechnischen Untersuchungen der Firma Geotest vom 20. Oktober
2011, kann im Bereich der beiden Parzellen Nr. 371 und Nr. 684 mit einem dinnbankigen
Sandstein der oberen Meeresmolasse gerechnet werden. Es handelt sich dabei um einen an
der Oberflache bereits stark verwittert respektive ein mirben Mittelsandstein blau-grauer
Farbe.

Eine definitive Aussage Uber die Stabilitat des Felsens kann erst wahrend des Baus gemacht
werden wenn man das Sohlenniveau des Bachs erreicht. Aufgrund der getatigten
Rammsondierung ist davon auszugehen, dass man sich bereits im Fels befindet. Dabei ist
entscheidend ob auf dem Sohlenniveau bereits der unverwitterte Fels ansteht oder ob sich
das Sohlenniveau noch im Bereich des stark verwitterten Sandsteins befindet.

Sohlenstabilitat

Falls man sich bereits auf dem unverwitterten Sandstein befindet solite die Sohlenstabilitat
gewahrleistet sein. Da jedoch mit einer relativ grossen Wahrscheinlichkeit mit verwittertem
Fels zu rechnen ist, sollten einzelne Schwelen zur Sohlensicherung geplant werden. Mit
einer geschickten Positionierung kann man gleichzeitig gezielten Objektschutz betreiben.

Berechnung der auftretenden Schubspannungen

Die Schubspannung wurde firr die vier Querschnitte A, B, C und F berechnet. Uber die
Schubspannung kann abgeschatzt werden mit welchen Kréften die Béschung bei einem
alifalligen Hochwasserereignis belastet wird. So kann entschieden werden, ob ingenieur-
biologische Massnahmen fir die Béschungssicherung ausreichend sind oder ob nur
Hartverbau in Frage kommt.

Berechnung der Schubspannung mit der Formel:
T = p *g *hua1o0 *J
p = 1000 [kg/m®], g= 9.81 [m/s?], huaioo: berechnete Abflusstiefe beim HQyoo, J: Gefélle

Schnitt huaioo [M] Gefille | [-] Schubspannung t [N/m?
A 1.07 0.029 304
B 1.29 0.029 367
C 1.07 0.029 304
F 1 0.029 285

Aufgrund des Gefalles von 2.9% und einer Gerinnebreite von 1.3 m tritt im Schnitt B eine
grosse Schubspannungen von iiber 350 N/m? auf.

In den Ubrigen Querschnitten ist mit Schubspannungen bis zu 300 N/m? zu rechnen.

Massnahmen zur Béschungssicherung

Lokal ist mit grésseren Belastungen auf die Béschung zu rechnen, und diese muss somit mit
unterschiedlichen Massnahmen gesichert werden. Die Briicke ist wie vorgesehen im
Hartverbau zu sichern, dazu missen auch Prallhdnge im Hartverbau gesichert werden, um
starker Erosion an diesen exponierten Stellen vorzubeugen. Dazwischen kann die Bdschung
mit ingenieurbiologischen Massnahmen gesichert werden. Mit dem Einbau von Schwellen,
welche eventuell auch aufgrund der Sohlenstabiliat geplant werden missen, kann man
auftretende Ufererosion auf die Bereiche zwischen den Schwellen beschranken. Durch den




lokalen Hartverbau an Prallhdngen kann man Béschungsabschnitte mit auftretender Erosion
in noch kleinere Abschnitte unterteilen.

Beim Bau der Béschungssicherungselemente ist darauf zu achten, dass die Blocksteine bis
ca. 40 cm in den stabilen Fels eingelassen werden.

Schwellen

Wir empfehlen den Einbau von mindestens zwei Schwellen. Durch ein geschicktes platzieren
dieser Schwellen kann man viele Verbesserungen erreichen (siehe Plan 1:500). Man kann
die Sohlenstabilitat verbessern, dies verhindert zum Beispiel, dass die Stutzmauer unterspuit
werden kann. Desweitern kann man gewolit auftretende Béschungserosionen lokal
einschranken.

Die Schwellen sollten seitlich gut in die Boschung eingebunden werden, und auf den stabilen
Fels verankert werden.

Sohlensubstrat

Aufgrund des geologischen Gutachtens ist davon auszugehen, dass die Sohle auf dem Fels
zu liegen kommt. Durch den eventuellen Einbau von Schwellen fur die Sohlenstabilitat und
die lokalen Hartverbauten fur die Boschungsstabilitat sind lokal feinkérnige Ablagerungen zu
erwarten.

Schiussfolgerungen

Durch eine geschickte Kombination von wasserbaulichen Massnahmen kann die Béschungs-
sowie die Sohlenstabilitat gewahrleistet werden. Es kann vermieden werden, dass die
gesamte Lange der Béschung im Hartverbau gesichert wird. Zwischen den Stellen mit
Hartverbau kann die Béschung mit ingenieurbiologischen Massnahmen stabilisiert werden.

Es ist darauf zu achten, dass die Bauten in den Fels eingelassen werden, zudem sollten
diese auch seitlich gut eingebunden werden um ein Hinterspulen der Bauten zu verhindern.
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1. Ausgangslage

Das Biiro fur Bauadministration plant den Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern in
Ebikon. In diesem Zusammenhang ist oberhalb der Erschliessungsstrasse die
Offenlegung des Mihlebachs geplant.

Basler & Hofmann Innerschweiz AG wurde eingeladen, eine Offerte fur die
Ausschreibung, das Ausflihrungsprojekt und die technische Bauleitung der
Bachoffenlegung zu erstellen.

2. Grundiagen der Offerte

Allgemeine Grundlagen

_ SIA Normen

_ SlA-Honorarordnung 103, Leistungen und Honorare der Bauingenieure, Ausgabe
2014

_ Weisungen der KBOB

Projektspezifische Grundlagen

_ Gefahrenkarte Ebikon von AF-Colenco AG und Keller+Lorenz AG vom Februar 2010

_ Gestaltungsplan Umgebung vom Buro fur Bauadministration GmbH vom 10.04.2013

_ Submissionsunterlagen Bachéffnung vom Biro flir Bauadministration GmbH
(undatiert)

Fir die voriiegende Offerte gehen wir von folgenden Annahmen aus:

_ Samtliche Daten und Unterlagen des Bauprojekts (Pldane, Berichte, Berechnungen,
Nachweise) werden in digitaler und bearbeitbarer Form fur die weitere Projektierung
zur Verfligung gestelit.

_ Hydraulischer Nachweis Gerinnekapazitét liegt vor

_ Hydraulischer Nachweis Gerinnestabilitdt (Bemessung der Ufer- und
Sohlensicherungsmassnahmen) liegt vor

_ Keine Massnahmen am bestehenden Durchlass Quartierstrasse

_ Schnittstelle zum Landschaftsplaner: Fir Projektierung und Begleitung der
Gestaltung ausserhalb des Abflussquerschnitts Mihlebach ist der Landschaftsplaner
zustandig

3. Projektorganisation

Unsere Projektorganisation sieht wie foigt aus

Projektleiter Christoph Riedlinger MSc ETH Atmos Clim Sc
Stv. Thomas Schuler BSc ZFH in Bauingenieurwesen
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4. Termine

Baubewilligung ca. Januar 2016
Ausflihrung Frahling/Sommer 2016

5. Leistungsumfang und Aufwandschatzung

5.1 Projektphasen

_ Submission (SIA-Phase 41)

_ Ausfuhrungsprojekt (SIA-Phase 51)

_ Technische Bauleitung (SIA-Phase 52)

5.2 Enthaitene Leistungen
Wir schatzen den Aufwand fur unsere Leistungen wie folgt:

Submission SIA-Phase 41:

LM [Beschrieb Zeitauf-
wand [h]

Erstellung Leistungsbeschrieb fur die Baumeisterarbeiten der
1 Bachoffenlegung (Bachverbau mit Sohlen- und Ufersicherung) und 25
des Fussgangerstegs, Abgabe als pdf-Datei und SIA-Schnittstelle

2 Besprechungen/Koordination/Unvorhergesehenes/Reserven 5

Total Phase 41 ca. 30

Ausfiihrungsprojekt SIA-Phase 51:

LM Beschrieb Zeitauf-
wand [h]
1 [Ubernahme Grundlagen und Daten Bauprojekt 10

Projektierung der Bachoffenlegung auf Stufe Ausflihrungsprojekt
(Ausfiihrungsplédne bestehend aus Situation, Langenprofil,

2 Querprofilen und Normalprofilen (Annahme 4 Stiick), Schalungs- 50
und Bewehrungsplane Ufermauer, Angaben zur Materialisierung,
[statischer Nachweis)

us Detailplan und Schalungs- und Bewehrungspldnen Widerlager, 20

Erojektierung des Fussgangerstegs (Ausfiihrungspléne bestehend
3
tatischer Nachweis)

4 Besprechungen/Koordination/Unvorhergesehenes/Reserven 5

Total Phase 51 ca. 85
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Ausfiihrung SiA-Phase 52:

LM Beschrieb Zeitauf-
wand [h]
Technische Bauleitung beim Bau der Bachoffeniegung und des
Fussgéngerstegs:
1 Begleitung und Uberwachung der Ausfihrung (Annahme 4 30
Baukontrollen)
- Teilnahme an Bausitzungen bei Bedarf (Annahme 2 Sitzungen)
- Koordination mit Umgebungsgestaltung
2 [Abschlussarbeiten/Besprechungen/Unvorhergesehenes/Reserven 5

Total Phase 52 ca. 35

5.3 Zusitzlich zu vereinbarende Leistungen

_ Zustandsaufnahmen / Zustandsuntersuchungen

_ Vermessung, erganzende Terrainaufnahmen

_ Gebhren fir Planunterlagen und Fremddaten

_ Offentlichkeitsarbeit

_ Koordination mit Spezialisten und technischen Werken

_ Uberarbeitung und Ergénzung des Bauprojekts aufgrund Auflagen in der
Baubewilligung

_ Projektierung von Massnahmen am bestehenden Durchlass Quartierstrasse

6. Honorar

Da der Zeitaufwand fiir die vorstehend beschriebenen Arbeiten nur grob abgeschétzt
werden kann und sich der effektive Aufwand durch nicht vorhersehbare Umstande
verandern kénnte, werden diese Arbeiten praxisgemass im Zeittarif abgerechnet. Es
kommen dabei die Stundenansétze gemdss beiliegender Personaltabelle (zuzuglich
8.0% MwSt.) zur Anwendung. Als Basis fur die Aufwandschatzung wird ein mittlerer
Stundenansatz von Fr. 125.00 angenommen.

Phase Leistung Auf;:]a nd Ar;:?tz H(;::;ar

41 Ingenieurleistungen 30 125.00 3'750.00
51 ingenieurleistungen 85 125.00 10'626.00
52 Ingenieurleistungen 35 125.00 4'375.00
Total Phasen 41 bis 52 150 125.00 18°750.00
MwSt. 8% 1'500.00
Total ingenieurleistungen Phasen 41 bis 52 inki. MwSt. 20°250.00
Offeriertes Kostendach inkl. MwSt. 20°000.00

Im obigen Honorar nicht enthalten sind Aufwendungen fir Nebenkosten und Spesen.
Diese werden separat nach effektivem Aufwand verrechnet.

Gultigkeit der Offerte: 3 Monate
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Teuerung: keine
7. Nebenkosten

Die Nebenkosten (Heliografien und Fotokopien) werden separat nach effektivem
Aufwand verrechnet.

8. Qualititsmanagement

Das 1997 eingefiihrte Qualititsmanagementsystem wurde am 13. Oktober 1999 von
der Bureau Veritas Certification (Switzeriand) AG zertifiziert und am 21. Marz 2012
rezertifiziert. Das System ist prozessorientiert und basiert auf der SN EN ISO Norm
9001:2008.

9. Haftpflichtversicherung
Wir verfiigen ber eine Berufshaftpflichtversicherung bei der Ziirich-Versicherung

(Police-Nr. 15.148.001 — USIC Kollektivversicherung Nr. 58.569) mit folgenden
Versicherungssummen:

_ Personen- und Sachschéden zusammen pro Ereignis CHF 30.0 Mio.
_ Selbstbehalt Personenschaden CHF 0.00
_ Selbstbehalt Sachschidden CHF  10'000.00

_ Bauten- und reine Vermdgensschaden
(inkl. Deckungserweiterung) zusammen pro Ereignis CHF 15.0 Mio.
_ Selbstbehalt Bauten- und reine Vermégensschaden CHF  15'000.00
zuziglich 25 % vom Rest des Schadens im Maximum
jedoch CHF 60000.00.

Luzern, 18. November 2015

Basler & Hofmann Innerschweiz AG
Ingenieure, Planer und Berater

Vg~ 2

7
Christoph Riediinger Hans Kipfer
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Einfache Gesellschaft Wicki
p.A. Dr. Willy Wicki
Sempacherstrasse 17

6003 Luzern

Luzern, 24. Oktober 2014

Neubau Mehrfamilienhauser Sagerei Ebikon
3. Akonto-Honorarrechnung im Kostentarif

Auftraggeberin Erbengemeinschaft Wicki / Einfache Gesellschaft Wicki
Grundlage Vertrag vom 2. / 5. September 2011

Leistungen Ausschreibungspldne

Zeitraum 16.4.2013 bis 24.10.2014

Honorarsumme, exkl. MWST Fr. 1'742'600.00 Kostentarif aller Phasen
Honorarsumme, exkl. MWST Fr. 1'072'000.00 Kostentarif aller Phasen in der 1. Etappe

Phasen in der 1. Etappe Vertrag  Geleistet Betrag
Vorprojekt 6.0% 6.0% Fr. 101 300.00
Bauprojekt 21.0% 21.0% Fr. 354 500.00
Bewilligungsverfahren 2.5% 2.5% Fr. 42 200.00
Ausschreibung 18.0% 6.0% Fr. 101 300.00
Ausfiihrungsplanung 16.0% 0.0% Fr. 0.00
Total 63.5% 35.5% Fr. 599 300.00
Abztglich friihere Akontorechnungen, exkl. MWST Fr. 236 400.00
Geleistete Arbeit Rechnungszeitraum, exkl. MWST Fr. 362 900.00 ><
Mehrwertsteuer 8.0% Fr. 29032.00
Rechnungsbetrag netto 30 Tage Fr. 391932.00

Vielen Dank fir die angenehme Zusammenarbeit.

Beilage Einzahlungsschein

MWST-Nr. CHE-271.174.494 MWST
IBAN CH47 0024 8248 1033 2701 P

Biro fur Bavadministration GmbH
Urs Riesch, dipl. Architekt ETH/SIA, Baudkonom MAS
Zihlmattweg 1, 6005 Luzern, Tel, 041 310 81 81, Fax 041 310 81 01, bfbauad@bluewin.ch
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GD

Dr. Willy Wicki

René Wicki

Rosmarie Wicki Leber
p.A. Dr. Willy Wicki
Sempacherstrasse 17
6003 Luzern

Luzern, 21. Februar 2013

Neubau Mehrfamilienhaduser Sagerei Ebikon
Angebot fiir Architekturleistungen

Sehr geehrter Herr Dr. Wicki
Sehr geehrter Herr Wicki
Sehr geehrte Frau Wicki

Ich freue mich sehr, lhnen die Architekturarbeiten Neubau Mehrfamilienhauser Sagerei, Parzel-
len Nr. 371 und 684, Ebikon, offerieren zu dirfen.

1 Grundlagen des Angebots
e Begehung mit Herrn Dr. Willy Wicki vom 4. August 2011

e SIA-Norm 102 fiir Leistungen und Honorare der Architektinnen und Architekten

2 Phase 21, Vorstudien

2.1 Leistungen Teilphase Definition des Vorhabens und Erarbeitung Gestaltungsplan

e Darstellen méglicher Formen der Zusammenarbeit, Vorschldge zur Organisation und
Aufgabenverteilung

e Erstellen des Projektpflichtenhefts nach Angabe der Bauherrschaft

e Abkldren der standortbezogenen Rahmenbedingungen (Bestandesaufnahmen, geo-
logisches Gutachten)

o Analysieren der ortsplanerischen und architektonischen Voraussetzungen und der
Anforderungen beziiglich Umwelt und Offentlichkeit

e Beschaffen der notwendigen Daten und Arbeitsunterlagen

e Abkliren von baurechtlichen und technischen Moglichkeiten

Bliro fir Bauadministration GmbH
Urs Ruesch, dipl. Architekt ETH, Baukonom MAS
Zihlmattweg 1, 6005 Luzern, Tel. 041 310 81 81, Fax 041 310 81 01, bfbauad@bluewin.ch



Bliro fur Bauadministration

e Erarbeiten von planerischen und gestalterischen Losungsansatzen, Darstellen in
Skizzenform, zur Genehmigung durch die Bauherrschaft

¢ Schatzen der Gréssenordnung der Baukosten

« Optimieren von ausgewshlten Lésungsansitzen und entsprechende Uberarbeitung der
Berechnungen, bis zur Genehmigung durch die Bauherrschaft

o Erarbeiten des Gestaltungsplanes, Genehmigung durch die Bauherrschaft, Eingabe und
Begleiten des Bewilligungsverfahrens

« Vorinformation einspracheberechtigter Parteien und Behandlung allfélliger Einsprachen
e Ermitteln des Kreditbedarfs fiir die Projektierung

e Erarbeiten eines Ablaufplanes

o Ermitteln des Zeitbedarfs fiir die Projektierung

e Ermitteln des voraussichtlichen Zeitbedarfs fiir die Realisierung des Vorhabens

2.2 Benétigte Grundlagen

Grundbuchauszug und Katasterplan

2.3 Termine
Teilphase bis Optimierung ausgewahlter Lésungsansatz: September 2011

Teilphase bis Eingabe Gestaltungsplan: Oktober und November 2011

2.4 Honorar
Honorar Phase 21 Vorstudien im Zeittarif
Stundenansatz Fr. 128.- (mittlerer Stundenansatz) zuziglich MWST
Annahme Honorar, exkl. MWST Fr. 50‘000.00

Das Honorar Phase 21 wird als Vorleistung des Beauftragten vereinbart, welche erst bei ,
Genehmigung des Gestaltungsplanes zur Zahlung fallig wird. Falls jedoch bis 30.6.2012 kei- X
ne Eingabe des Gestaltungspanes erfolgt, werden seine Leistungen per 31.7.2012 zur Zah-

lung féllig.

Fiir die Phase 21 gilt ein Kostendach in der H6he von Fr. 75000.-, umfassend sdmtliche
fir die Genehmigung des Gestaltungsplanes erforderlichen Leistungen des Beauftragten.

Im Kostendach nicht inbegriffen: Leistungen von Fachplanern und Spezialisten (wie Geo-
meter, Geologe fiir das geotechnische Gutachten, HLK-Ingenieur fiir das integrale Ener-
giekonzept, Modell, fotorealistische Visualisierungen, Aussteckung und Bewilligungsge-
biihr Gestaltungsplan, Nebenkosten gemass Pos. 13).

Blro flir Bauadministration / 114 Sagerei Ebikon Offerte Seite 2
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Phase 31, Vorprojekt

Grundleistungen nach SIA 102, insbesondere:

e Submissionen und Vertrige Fachplaner und Spezialisten

o Konkretisieren eines architektonischen Konzeptes aus dem Gestaltungsplan
o Erstellen eines vollstandigen Vorprojektes

o Leiten und koordinieren der Fachplaner, Spezialisten und Berater

« Sicherstellen des Informations- und Datenaustausches

e Vorabklirungen bei den Bewilligungsbehérden

o Ausarbeiten eines Konstruktions- und Materialkonzeptes

e Kostenberechnung nach Elementgruppen des eBKP-H, Kostengenauigkeit + 15%
e Auswertung nach EKG-Makroelementen und Hauptgruppen des BKP

e Berechnen der Projektkennwerte und Vergleich mit anderen Projekten

« Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit (unentgeltlich, siehe Pos. 11)

o Aufstelien des genereilen Zeitplans fiir das Bauvorhaben

Honorar

Tarif 2011, festbleibend bis Ende 2013, definitive Berechnung nach aufwandbestimmenden
Baukosten der Bauabrechnung. Annahme gleichzeitige Planung der Etappen.

Statistischer Wert 71 0.062
Statistischer Wert 72 10.580
Voraussichtliche Anlagekosten (ohne Land) Fr. 15'000'000
Voraussichtliche aufwandbestimmende Baukosten, inkl. MWST Fr. 13'200'000
Voraussichtliche aufwandbestimmende Baukosten, exkl. MWST Fr. 12'220'000
Honorargrundprozentsatz 0.108%
Stundenansatz (KBOB, a=0.8) Fr. 128.00
Schwierigkeitsgrad 1.00
Anpassungsfaktor 1.00
Teamfaktor 1.00
Teilleistungsprozente (SIA 9.0%) 6.0%
Honorar, exkl. MWST Fr. 101'300.00

Der Schwierigkeitsgrad von 1.00 basiert auf bis zu 5 baugleichen oder gespiegelten
Wohnungstypen. Er betragt

- bei insgesamt 6 oder 7 baugleichen oder gespiegelten Wohnungstypen 1.05

- bei insgesamt 8 bis 10 baugleichen oder gespiegelten Wohnungstypen 1.10.

Falls sich herausstellen wiirde, dass die Gebdude mit Ausnahme der Erdberiihrung bau-
gleich realisiert werden kénnen, wiirde sich der Anpassungsfaktor wie folgt verandern:

Biro fur Bauadministration / 114 Sagerei Ebikon Offerte Seite 3
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- bei insgesamt 2 baugleichen Bauten auf den beiden Grundstiicken auf 0.95
- bei insgesamt 3 baugleichen Bauten auf den beiden Grundstiicken auf 0.90.

Mit der Reduktion der Teilleistungsprozente werden die bereits mit dem Gestaltungs-
plan erbrachten Vorprojektleistungen beriicksichtigt.

Phase 32, Bauprojekt

Grundleistungen nach SIA 102, insbesondere

« Ausarbeiten des Bauprojekts mit allen fiir das Baugesuch notwendigen Pldnen im vorge-
schriebenen Massstab unter Beriicksichtigung des festgelegten Kostenrahmens

o Prizisieren des Konstruktions- und Materialkonzeptes, Festlegen des Qualitatsstandar-
des fur die Ausfiihrung

o Detailstudien der konstruktiven und architektonischen Lésung
o Verhandeln mit Bewilligungsbehdrden

« Kostenvoranschlag nach Elementen des eBKP-H auf Grund von Erfahrungswerten und
Richtofferten, Kostengenauigkeit + 10%

o Auswertung nach EKG-Makroelementen und 3stelligem BKP
o Projektkennwerte und Vergleich mit anderen Projekten und der Kostenschadtzung
e Beschrieb nach 3stelligem resp. 4stelligem BKP

« Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit (unentgeltlich, siehe Pos. 11)

Honorar

Modus, statistische Werte, Koeffizienten, aufwandberechtige Baukosten wie Pos. 3.2.

Teilleistungsprozente 21.0%
Honorar, exkl. MWST Fr. 354'500.00

Phase 33, Bewilligungsverfahren

Grundleistungen nach SIA 102, insbesondere

 Erginzen der Bauprojektes entsprechend den behérdlichen Vorschriften und Bereit-
stellen der fiir das Baugesuch nétigen Dokumente und Pléne

o Verhandlungen mit Bewilligungsbehérden
e Organisieren des Baugespanns
e Einreichen des Baugesuches

o Anpassen des Projekts an Folgen von behérdlichen Auflagen

Biiro fiir Bauadministration / 114 Sagerei Ebikon Offerte Seite 4
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5.2 Honorar

Modus, statistische Werte, Koeffizienten, aufwandberechtige Baukosten wie Pos. 3.2.

Teilleistungsprozente 2.5%

Honorar, exkl. MWST Fr. 42'200.00

6 Phase 41, Ausschreibung

6.1 Grundleistungen nach SIA 102, insbesondere

e Ausarbeiten der Werk- und Detailplidne, soweit sie fiir die Ausschreibungen benétigt
werden

e Ausarbeiten der Leistungsverzeichnisse und des vorgesehenen Vertragsmantels

e Zusammenstellen geeigneter Submittenten zur Bereinigung mit der Bauherrschaft
o Erstellen des provisorischen Bauterminprogrammes

o Versenden der Ausschreibungsunterlagen

e Priifen der Offerten, Herstellen der Vergleichbarkeit, Erstellen der Offertvergleiche,
Fiihren von Vergabegesprachen, Vergabeantrag

6.2 Honorar

Modus, statistische Werte, Koeffizienten, aufwandberechtige Baukosten wie Pos. 3.2.

Teilleistungsprozente 18.0%

Honorar, exkl. MWST Fr. 303'900.00

Bei nicht gleichzeitig bearbeiteten Gebiuden gelten die entsprechenden Teilbausummen.

7 Phase 51, Ausfiihrungsplanung

7.1 Grundleistungen nach SIA 102, insbesondere
o Ausfertigen der Werkvertrage
o Erstellen der Werk- und Detailpldne

o Uberpriifen der Pldne von Spezialisten, Unternehmern und Lieferanten sowie von Fabri-
kations- und Werkstattplanen auf Ubereinstimmung mit den Architektenpldnen

o Leiten der Koordination der Installationspldne

e Definitive Auswahl der Materialien und Apparate mit der Bauherrschaft

Biiro fur Bauadministration / 114 Sagerei Ebikon Offerte Seite 5
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« Bereinigen der architektonischen und konstruktiven Details
« Bereinigen des detaillierten Beschriebes von Materialien und Konstruktionen
o Aufstellen des generellen Zahlungsplanes

o Erstellen des definitiven Bauterminprogrammes

7.2 Honorar

Modus, statistische Werte, Koeffizienten, aufwandberechtige Baukosten wie Pos. 3.2.

Teilleistungsprozente 16.0%

Honorar, exkl. MWST Fr. 270'100.00

Bei nicht gleichzeitig bearbeiteten Gebduden gelten die entsprechenden Teilbausummen.

8 Phase 52, Ausfiihrung
8.1 Grundleistungen nach SIA 102, insbesondere
o Gestalterische Leitung und Veranlassen von Bemusterungen
e Bauleitung
e Priifen der Unternehmerrechnungen und Erstellen der Zahlungsanweisungen
e Filhren der Baubuchhaltung und der Kostenkontrolle
e Anderungsmanagement

e Erstellen der Finanzprognosen

8.2 Honorar
Modus, statistische Werte, Koeffizienten, aufwandberechtige Baukosten wie Pos. 3.2.

Die Ausfiihrung erfolgt in Etappen. Somit kommen die Teilbausummen zur Anwendung, hier
in erster Naherung als drei gleich grosse Etappen angenommen.

Voraussichtl. aufwandbest. Baukosten aller Etappen, exkl. MWST CHF 12'220'000
Voraussichtl. aufwandbest. Baukosten einer Etappe, exkl. MWST CHF  4'073'000
Honorargrundprozentsatz 0.128%
Teilleistungsprozente 29.0%
Honorar einer Etappe, exkl. MWST Fr. 193'500.00
Honorar aller Etappen, exkl. MWST Fr. 580'500.00
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9 Phase 53, Inbetriebnahme und Abschluss

9.1 Grundleistungen nach SIA 102, insbesondere

Priifen des Bauwerks gemeinsam mit den Spezialisten, Unternehmern und Lieferanten,
im Hinblick auf die Abnahme durch die Bauherrschaft

Feststellen von Mangeln, Anordnen von Massnahmen und Fristen zu deren Behebung
Erstellen der Abnahmeprotokolle und Ubergabe des Bauwerks an die Bauherrschaft
Priifen der Unternehmerschlussabrechnungen

Erstellen der Bauabrechnung

Bestimmen der sich aus den Gesamtkosten des Baumwerks ergebenen Kennwerte

Eintragen der wahrend der Bauausfiihrung vorgenommenen Anderungen in die wich-
tigsten Baupldne

Einholen der von den Spezialisten nachgefiihrten Pldne sowie der Schemapléne, Ge-
brauchs- und Wartungsanweisungen von Unternehmern und Lieferanten

Zusammenstellen der Dokumentation des Bauwerks

Leitung der Garantiearbeiten

9.2 Honorar

Modus, statistische Werte, Koeffizienten, aufwandberechtige Baukosten wie Pos. 8.2.

Teilleistungsprozente 4.5%
Honorar, exkl. MWST Fr. 90'100.00
10 Zusammenfassung Honorare
Honorar Phase 21, Vorstudien, exkl. MWST Fr. 50'000.00
Honorar Phase 31, Vorprojekt, exki. MWST Fr. 101'300.00
Honorar Phase 32, Bauprojekt, exkl. MWST Fr. 354'500.00
Honorar Phase 33, Bewilligungsverfahren, exkl. MWST Fr. 42'200.00
Honorar Phase 41, Ausschreibung, exkl. MWST Fr. 303'900.00
Honorar Phase 51, Ausfiihrungsplanung, exkl. MWST Fr. 270'100.00
Honorar Phase 52, Ausfiihrung, exkl. MWST Fr. 580'500.00
Honorar Phase 53, Inbetriebnahme, Abschluss, exkl. MWST Fr. 90'100.00
Total Honorare, exkl. MWST Fr. 1'792'600.00
Zuziglich MWST 8% Fr. 143'400.00
Total Honorare, inkl. MWST Fr. 1'936'000.00
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11 Rabatt

Der gerechnete Anforderungsfaktor a von 0.8 entspricht einem Rabatt von 6%.

Zudem werden folgende, gemass SIA zusitzlich zu entgeltende Leistungen kostenlos er-
bracht:

o Nachweis der Erfiillung siedlungsdkologischer Anforderungen’ nach SNARC (Systematik
zur Beurteilung der Nachhaltigkeit von Architekturprojekten fiir den Bereich Umwelt)
im Gestaltungsplanverfahren

o Berechnung der Grauen Energie der Losungsansatze fiir den siedlungsékologischen
Nachweis im Gestaltungsplanverfahren®

e Erfiillung der baudkologischen Anforderungen® von Minergie-Eco (ohne mechanische
Liiftung) in Planung und Ausfiihrung

o Erstellen und Nachfiihren von Wirtschaftlichkeitsberechnungen
e Berechnung der Lebenszykluskosten in den Phasen Vorprojekt und Projekt

« Behandlung alifilliger Einsprachen im Gestaltungsplan- und Baubewilligungsverfahren

12 Arbeiten im Zeittarif

Die Vorstudien (Gestaltungsplan) und allfillige Zusatzleistungen werden im Zeittarif zum
mittleren Stundenansatz von Fr. 128.- zuziglich Mehrwertsteuer vergutet.

Von der Bauherrschaft verlangte, wesentliche Anderungen werden als Zusatzleistungen im
Zeittarif entgolten. Der Beauftragte ist jedoch verpflichtet, dem Auftraggeber zum Voraus
schriftlich die Honorarkosten mitzuteilen. Die entsprechende Zusatzbeauftragung erfolgt
ebenfalls schriftlich. Nicht schriftlich beauftragte Leistungen gelten als nicht geschuldet.

13 Nebenkosten

Reisezeit wird nicht entschadigt
Reisespesen werden nicht entschadigt
Kopien schwarz/weiss A4 Fr.0.20

Kopien schwarz/weiss A3 Fr.0.40

Kopien farbig A4 Fr.1.20

Kopien farbig A3 Fr. 2.40

Ausriistarbeiten zu Selbstkosten

Planplots zu Selbstkosten

! fiir die Bewilligung des Gestaltungsplanes hilfreich oder erforderlich
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14 Anpassung der Vergitungen an die Teuerung

Der mittlere Stundenansatz und die Ansitze der Nebenkosten bleiben fest bis Bauende,
langstens jedoch bis Ende 2013. Danach erfolgt Anpassung nach KBOB.

15 Haftpflichtversicherung

Versicherungsgesellschaft AXA Winterthur
Personen- und Sachschaden Fr. 5.0 Mio. pro Ereignis
Bau- und Vermogensschaden Fr. 250°000 pro Ereignis

Es wire mir ein ausserordentliches Vergniigen, diese anspruchsvolle Aufgabe einer schénen,
nachhaltigen und besonders wirtschaftlichen Bebauung mit einer einzigartigen Ausstrahlung auf
einem (iberaus anmutigen Grundstiick fiir Sie 16sen zu dirfen.

Fiir Fragen stehe ich jederzeit zur Verfigung.

Freundliche Griisse

Biro fiir Bauadministration

Urs Riesch
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3) Dies hat Ihnen Herr Ottiger von unserer Bauabteilung bereits anlésslich einer Vorbesprech-
ung am 14. September 2011 mitgeteilt. Dabei ist auch auf die Schwierigkeiten und zu I8sen-
den Probleme im Planungsgebiet hingewiesen worden, wie z.B. Wald- und Gewisserabstan-
de, Freihaltung der Gewasserraume, Offenlegung des eingedolten Gewassers, Umgang mit
dem Kulturobjekt Sagi-Geb#ude, Nachweis der Verkehrssicherheit bei der geplanten Er-
schliessung von der Schidsslistrasse her. Zudem ist lhnen die Einreichung eines Vorprojektes

zur Beurteilung durch die Baukommission empfohlen worden.

Nach der Besprechung mit Herm Christen von unserer Bauabteilung haben Sie es jedoch
vorgezogen, die weitere Planung ohne Mitarbeit der Gemeinde voranzutreiben. Auf die in
Ihrem Schreiben vom 5. Juni 2012 an Herrn Christen gerichteten Vorwiirfe treten wir nicht

niher ein, da dies nicht zielfilhrend sein wird.

Sie haben sich anschiiessend direkt an einzeine Dienststellen und Abteilungen beim Kanton
gewandt, teilweise auch ohne Wissen der zusténdigen Koordinationsstelle beim Kanton
(rawi-bkz). Die Gemeinde hat von diesen Abki&rungen erfahren mit Schreiben der rawi vom
. 3. Januar 2012 und rit Kopie eines E-Mails am 24. Februar 2012. Die Bauabteilung hat da-
rauf mit E-Mail vom 27. Februar 2012 darauf hingewiesen, dass der Gestaltungsplan ein
Nutzungsplanungsverfahren der Gemeinde sei, und dass nur mit einer engen Zusammen-
arbeit zwischen Planer und Gemeinde ein erfoigreiches Projekt flr einen Gestaltungsplan

méglich sein werde.

Ungeachtet dessen haben Sie Ihre Planung waeiterhin ohne Information und Absprache mit
der Gemeinde weitergefiihrt und das Projekt am 22.'Mé&rz 2012 eingereicht.

Unsere Bauabteilung hat das eingereichte Projekt iberpriift und dabei schwerwiegende

Méngel in baurechtlicher Hinsicht feststellen missen:
Parzelle Nr. 371:

'lr) « Die Parzelle Nr. 371 befindet sich in der W2d mit zwei zuléssigen Vollgeschossen. Vor-

gesehen sind vier Voligeschosse.

S ) « Die aufgezeigten Stiitzmauern und Parkplétze weisen nicht die mit der kantonalen
Abteilung Wald vorabgekiérten minimalen Waldabsténde auf.

6) « In der Grilnzone sind Parkplatze, Regenwasserriickhaltemassnahmen und Spielpldtze ><

vorgesehen, teilweise verbunden mit massiven Terrainverénderung. Dies wird auf Grund

der Zonenbestimmungen nicht bewllligungsféhig sein.

7) « Der zu beriicksichtigende Gew#isserraum ist in einer Skizze 1:1000 von Herm Christen in
etwa auf einem Situationsplan aufgezeigt worden. Diese Gewasserréume sind jedoch
nicht korrekt in die Gesuchsunteriagen (ibernommen worden (Massstabdifferenz zwischen
1:1000 und 1:500 nicht berlicksichtigt) und daher nur mit der halben Breite in das Projekt

einbezogen worden.

8) « Zudem ist vorgesehen, das vorhandene Gewésser so zu verschieben, dass ein bestehen-
. des Gebaude neu innerhalb des minimalen Gew#sserabstandes nach Wasserbaugesetz
zu liegen kommt, um auf der gegeniberliegenden Seite gentgend Platz fur Parkplatze und

Erschliessungsanalgen zu erhalten.
ﬂ) e Es liegt kein Erschliessungsprojekt vor. Die Vorplatzeinmin

zungsziffer betrégt jedoch nur 0.40.
Auszu

‘
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dung des Mehrfamilienhauses
1 wurde lediglich mit einem doppelseitigen Pfeil in den bestehenden geschotterten Feld-
weg als Erschliessung aufgezeigt. Es fehlt ein Erschliessungsprojekt ab/zur Schidssli-
strasse. Damit kann die Moglichkeit der Erteilung einer Zufahrtsbewilligung zur Schiéssli-
strasse und damit die mdgliche Erschliessung nicht beurteilt werden.

,40)0 Es wird eine Ausniitzungsziffer von 0.45 geltend gemacht. Die zonengemésse Ausnit-
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